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RAPPORT

1 Généralités

1.1 Objetdel’enquéte

Un premier projet de PLU révisé a été arrété par délibération du conseil municipal en date du 6
février 2019. Le projet a été transmis aux personnes publiques associées (PPA) pour avis et a ensuite
fait I'objet d’'une enquéte publique qui s’est tenue du 26 octobre au 26 novembre 2019 et au terme
de laquelle le commissaire enquéteur a rendu un avis favorable sur le projet. Toutefois au regard de
certaines évolutions réglementaires, de certaines observations formulées par les PPA et en phase
d’enquéte publique, la révision du PLU n’a pas été approuvée et la commune a fait le choix de
reprendre la procédure au travers d’un réexamen du projet. Ce réexamen a notamment été alimenté
par des études complémentaires et des expertises sur la question de la défense incendie et du risque
inondation. Par délibération n° 4 en date du 15 mai 2023 le conseil municipal de la commune de
Méounes-les-Montrieux a décidé de tirer le bilan de la concertation a la présente délibération,
d’arréter le projet de plan local d’'urbanisme (PLU).

La délibération du conseil municipal en date du 15 mai 2023 est jointe en annexe 4.

1.2 Cadre juridique

Le cade général des collectivités territoriales

Le code de I'urbanisme et notamment I’article L.153-36

Le code de I'Environnement et notamment ses articles L.123-1 a L.123-19 et R123-1 a R123-46

Le plan local d’urbanisme approuvé par délibération du conseil municipal du 1 septembre 2009
L'arrété du 7 novembre 2023 prescrivant la révision générale du PLU

La décision du 30 octobre 2023 du président du Tribunal administratif de Toulon me désignant en
qualité de commissaire enquéteur

Le dossier d’enquéte

1.3 Nature et caractéristiques du projet

1.3.1 Nature du projet

La commune de Méounes dispose d’un PLU approuvé depuis 2006, ce document n’a fait I'objet que
d’adaptations mineures au travers de procédures de modification ou de révision simplifiée
spécifiques. La commune avait prescrit la révision générale du PLU le 8 juillet 2014 et défini les
modalités de concertation publique. Le débat sur les orientations générales du projet
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d’aménagement et de développement durable (PADD) prévu par les dispositions de I'article L153-12
du code de l'urbanisme a été tenu le 27 décembre 2016. La concertation publique a été continue
tout au long de la démarche de révision conformément aux dispositions de I'article L.103-2 du code
de l'urbanisme. Au terme de cette procédure, la révision du PLU n’a toutefois pas été approuvée du
fait :

e De la volonté communale de réétudier certains sujets soulevés dans les avis des personnes
publiques associées, notamment la problématique inondation et la problématique de la
défense incendie

e De la volonté communale de réétudier certains sujets soulevés en phase d’enquéte publique

e De la nécessaire prise en compte des documents de rang supérieur, notamment la révision
du schéma de cohérence territoriale (SCOT) de la Provence verte Verdon approuvé en janvier
2020 et I'approbation du programme local de I’habitat (PLH) de la Provence verte approuvé
en juillet 2020.

Le choix a donc été fait de reprendre la procédure de révision, sur la base notamment de plusieurs
expertises et études :
= Etudes menées par le syndicat mixte de la vallée du Gapeau sur la problématique
inondation,
=  Etudes menées par la SAUR sur I'état du réseau de défense incendie
=  Etudes sur les incidences du nouveau SCOT et du PLH qui s'imposent au PLU dans un
rapport de compatibilité.

Dans le cadre de cette reprise de procédure, certaines évolutions ont été apportées au PADD initial
débattu en 2016 ; ces évolutions ne remettaient pas en cause ses orientations générales qui étaient
simplement amendées mais portaient davantage :

> Sur une redéfinition des perspectives et des objectifs de développement démographique et
urbain. Le PADD de 2016 projetait en effet une perspective de développement calée sur un
rythme moyen de développement de 1,6% par an et une production moyenne de 17
logements par an. Au regard des nouveaux objectifs définis par le SCOT et le PLH, cette
perspective est ramenée sur un rythme moyen de développement de 0,7% par an et une
production moyenne de 9 logements par an.

» Sur une intégration dans le PADD d’une nécessaire redéfinition des piéces réglementaires du
PLU ( zonage , reglement et OAP) au regard notamment de la prise en compte de la loi ALUR,
des nouvelles études relatives a I'aléa inondation et du niveau d’équipements publics de
certains quartiers(défense incendie).

Dés lors, le PADD a fait I'objet d’un nouveau débat au conseil municipal qui s’est tenu le 6 avril 2021.
Les évolutions des piéces réglementaires (zonage, reglement d’urbanisme, orientations
d’aménagement et de programmation et emplacements réservés) ont été présentées en
concertation publique le 8 novembre 2022

Page 5 sur71



Projet de révision du plan local d’urbanisme de la commune de Méounes-les-

Montrieux

Rapport du commissaire enquéteur

Jean-Claude DUPUIS dossier E23000055/83

1.3.2 Caractéristiques du projet

Le projet de révision vise a décliner les orientations générales du PADD a savoir :
> Passer d’un systéme urbain en archipel a la définition d’une véritable trame urbaine
» Réaliser un projet pour le centre-bourg : « du carrefour a la halte »
» Faire du territoire un vecteur de lien social et un levier de développement économique

Pour décliner le PADD quatre principaux objectifs ont été définis :

Définir une armature urbaine s’appuyant sur les spécificités de chaque quartier et intégrant
les projets de développement/équipements,

Accompagner le développement de nouvelles formes urbaines et la diversification des
fonctions locales,

Désenclaver certains quartiers et accompagner le développement local par la réorganisation
de la trame viaire, du stationnement et le soutien aux mobilités alternatives,

Favoriser les mobilités actives de tous les usagers par des aménagements incitant a la
découverte du territoire.

Dessiner une armature urbaine

> Du fait de I'organisation en archipel, la commune connait des flux de déplacements marqués

par une mouvance trés fluctuante voire fugitive ; I'organisation des déplacements et la
promotion de modes de mobilité alternatifs sont des socles essentiels a un projet de
développement a Méounes,

Plusieurs quartiers résidentiels sont isolés et fonctionnent en vase clos et il semble illusoire
de vouloir créer des continuités urbaines du seul fait du relief ; il est ainsi important de veiller
a respecter leurs caractéristiques et d’envisager leur role a jouer dans le développement
local,

Il convient de valoriser les liens entre les différentes ressources du territoire ; en outre,
I’ancrage territorial des usagers du territoire passe avant tout par I'attachement a la nature
et aux paysages ainsi qu’aux activités sociales et culturelles.

Une vision prospective pour le centre bourg : du carrefour a la « halte »

L’objectif est d’envisager le centre autrement, comme une véritable « halte » ; il s’agit d’accepter
cette position sur un axe trés fréquenté et d’envisager des solutions permettant d’en tirer parti
(espace public, signalisation, etc....). Par ailleurs, il convient de s’appuyer sur les atouts du centre (son
patrimoine, ses activités culturelles, son charme, etc.) et de les valoriser pour soutenir son
attractivité. Enfin, la prise en compte des questions de mobilité et de transport devrait favoriser son
accessibilité.
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> Le territoire : vecteur de lien social et levier de développement économique

= S‘appuyer sur les caractéristiques de chaque quartier de la commune pour définir la trame
urbaine (centre, extension, secteurs résidentiels, équipements, etc.)

= Définir des objectifs fonctionnels des secteurs existants (densification, maintien,
implantation d’équipements, etc.) :
Centre-bourg fédérateur, a conforter
Quartiers résidentiels : densification proportionnelle aux spécificités urbaines et paysageres
ainsi qu’a la proximité avec le centre-bourg
Activités touristiques a accompagner
Soutenir le dynamisme économique et les échanges entre quartiers en répondant aux
besoins en nouveaux équipements ou services :

Secteur a vocation d’activités au Nord

Structure d’accueil et logement en entrée de bourg

Densification résidentielle des secteurs proches du bourg

Equipements sportifs

Lieux culturels/institutionnels

Lieux de pratiques collectives (exemple des jardins partagés)

D NN NI NI NI N

> Désenclaver certains quartiers et accompagner le développement local par la
réorganisation de la trame viaire, du stationnement et le soutien aux mobilités alternatives

v' Compléter le dessin de la trame viaire en adéquation avec les objectifs fonctionnels
urbains,

v' Désenclaver la plaine du Nai par I'est,

v' Réaménager les carrefours aux extrémités nord et sud du centre-bourg : gestion et
articulation des flux routiers, amorce d’'une séquence de ralentissement (passage
dans le centre), etc.,

v' Optimiser les aires de stationnements en complétant I'offre des parkings relais par
I'aménagement d’une aire entrée sud et dans le centre villageois,

v Soutenir les modes de mobilité alternatifs a la voiture :

- Envisager une aire de covoiturage

- Permettre la circulation des transports en commun aux points stratégiques (centre,
projet nord)

- Stationnement deux roues, notamment dans le centre pour faciliter 'usage et la
pratique, I'arrét de touristes et de sportifs

Soutenir les démarches citoyennes dans le cadre de projets de mobilités alternatives : auto-partage,
services collaboratifs, etc.
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1.4 Composition du dossier

La composition figure en annexe 1.

2 Organisation et déroulement de I'enquéte

2.1 Désignation du commissaire enquéteur

Suite a la demande présentée par M. le maire de la commune de Méounes, Monsieur le président du
tribunal administratif de Toulon m’a désigné en qualité de commissaire enquéteur pour conduire
I’enquéte, par décision n° E23000055/83 du 30 octobre 2023.

2.2 Prise de connaissance du dossier

Suite a ma désignation par le tribunal administratif, le 30 octobre 2023, un rendez-vous a été
organisé le 10 novembre 2023 avec M. le maire, I'urbaniste conseil et la responsable du bureau
urbanisme de la commune .Le projet de révision m’a été présenté dans les grandes lignes et J’'ai recu
a l'occasion un dossier papier et une version numérique quelques jours apres. J'ai été informé
également par mail de la mise en place d’un dossier dématérialisé durant I’enquéte publique.

Jai effectué le 21 novembre 2023 une visite de la commune accompagné du chef du bureau
urbanisme et du chef de la police municipale.

2.3 Publicité de I'enquéte

En conformité avec I'arrété prescrivant I'enquéte publique, un avis au public a été publié dans deux
journaux :

= Var-matin éditions des 15/11 et 6/12 2023

= La Marseillaise éditions des 14/11 et 5/12/ 2023

Page 8 sur 71



Projet de révision du plan local d’urbanisme de la commune de Méounes-les-
Montrieux
Rapport du commissaire enquéteur

Jean-Claude DUPUIS dossier E23000055/83

L’avis d’enquéte publique a été affiché sur les panneaux d’affichage municipal, le site internet de la
commune

En conformité avec I'arrété prescrivant I'enquéte publique, un avis au public a été publié dans deux
journaux :

= |3 Maseillaise éditions des 14/11 et 5/12/2023

= Var Matin éditions des 15/11 et 6/12/2023

L'avis d’enquéte publique a été affiché sur tous les panneaux d’affichage municipal ainsi que sur le
site Internet de la commune

2.4 Modalités de I'enquéte

Le projet d’arrété a fait I'objet d’'une concertation avec les services de la mairie a compter du
vendredi 3 novembre. Les dates de I'enquéte publique ont été définies du samedi 2 décembre 2023 a
8h30 au lundi 8 janvier 2024 a 12h.
La visite du site concerné par I'enquéte publique a été effectuée le 21 novembre 2023 en présence
de la responsable du bureau urbanisme et du chef de la police municipale.
Jai tenu en qualité de commissaire enquéteur sept permanences en mairie pour donner des
informations au public et recevoir toutes observations tant écrites qu’orales :

= Le samedi 2 décembre 2023 de 8h30a 11h

= Levendredi 8 décembre de 14h a 16h

= Le mardi 12 décembre de 8h30 a 12h

= Le samedi 16 décembre de 8h30a 11h

= levendredi 22 décembre de 8h30 a 12h

= Le vendredi 5 janvier 2024 de 8h30a 12h

= Le lundi 8 janvier 2024 de 8h30 a 12h

2.5 Bilan de la concertation

Il fait I'objet de la délibération du conseil municipal en date du 15 mai 2023 annexée en annexe 4. Le
bilan de la concertation est qualifié de positif.
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2.6 Information effective du public

L'enquéte publique a été portée a la connaissance du public :
e Par affichage sur les panneaux d’affichage municipal
e Parla publication réglementaire dans deux journaux locaux
e Sur le site internet de la mairie

2.7 Incidents relevés au cours de I'enquéte

Le samedi 2 décembre 2023 premier jour de I'enquéte le poste informatique, mis en place par la
mairie, n’a pas fonctionné pour cause de panne informatique générale a la mairie. Cette panne n’a
pas eu de conséquences sur le déroulement de I'enquéte publique, hormis I'accés au cadastre pour
ce qui me concerne et a I'écran de la salle mise a ma disposition..

2.8 Coopération avec les services

D’une maniere générale, les contacts avec les services de la mairie ont été positifs. J'ai pu obtenir les
informations complémentaires dont j’ai eu besoin.

Par ailleurs, a la suite de I'entretien du 9 janvier 2024 avec M. le Maire, un relevé d’observations
documenté m’a été adressé par mail le 25 janvier 2024.

2.9 Climat de I'enquéte

Hormis quelques insatisfactions individuelles liées a I'absence de réponses de la mairie, le climat de
I'enquéte a été bon, méme s'il a révélé des incompréhensions s’agissant de la longueur de la
procédure de révision du Plan Local d’Urbanisme et les ruptures par rapport au PLU en vigueur.

2.10 Cloture de 'enquéte et modalités de transfert du registre et du dossier

L'enquéte a été cloturée par mes soins le lundi 8 janvier a 12 heures. A cette occasion le dossier et le
registre d’enquéte m’ont été remis.
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2.11 Notification des observations et réponses

Un projet partiel de procés-verbal de synthese des observations écrites et orales a été remis a M. le
maire de la commune de Méounes le mardi 9 janvier 2024 au cours d’un entretien. Le proces verbal
de synthese des observations de I'enquéte publique a été adressé a la commune par mail le 13
janvier 2024. Le mémoire en réponse des observations m’a été adressé par mail le 25 janvier 2024 et
en version papier le 26/01/2024..
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2.12 Relation comptable des observations :

73 observations, 19 lettres ou notes,

73 observations ont été relevées sur le registre d’enquéte de la mairie de Méounes-les-Montrieux,
20 lettres numérotées ou notes ont été annexées au registre d’enquéte.

3 Analyse des observations et des courriers

3.1 Lelibellé des observations et des courriers

L’observation n°1 de Mme Minetto Jacqueline porte sur I'avenir des parcelles 913 et 915.
Commentaire : les parcelles ont été envisagées constructibles lors de la précédente révision mais les
nouvelles évolutions réglementaires et la mise en cohérence avec les documents de niveau
supérieurs (schéma de cohérence territorial et plan local de I’habitat) ne permettent plus d’envisager
la constructibilité de ces parcelles ;

avis défavorable.

L’observation n°2 de M. et Mme Note concerne les parcelles 193 et 194

Commentaire : Si le fait d’autoriser de nouvelles constructions dans les zones Nh au début

des années 2000 pouvait étre accepté, les diverses évolutions législatives et de doctrines (de la part
notamment des services de I'Etat) ne le permettent plus aujourd’hui.

En outre, le quartier de Planestel est un quartier isolé, sans lien avec le centre villageois et le PADD
affiche une volonté communale de privilégier une urbanisation recentrée plutot qu’une poursuite de
la diffusion de I’habitat dans les quartiers excentrés.

En conséquence, le choix a été fait de reclasser I'ensemble du quartier en zone naturelle, en y
autorisant une extension des habitations existantes

Avis défavorable.

L’observation n°3 de M. Cogordan relative a la parcelle 906 concerne la possibilité de construire sur
cette parcelle.

Commentaire : parcelle en zone UD urbanisée mais qui n’a pas été classée constructible en raison de
la faiblesse des équipements publics notamment en matiere de défense incendie.

Avis défavorable mais une information de la commune pourrait étre donnée s’agissant des
perspectives de développement des équipements publics.

L’observation n°4 de M. Leautée concerne la possibilité de construire sur la parcelle 972
Commentaire : parcelle en zone UD urbanisé mais qui n’est pas constructible en raison de
I'insuffisance des équipements publics en matiére d’incendie.

Avis défavorable mais une information pourrait étre donnée s’agissant des perspectives de
développements des équipements publics.

L’observation n°5 de M. Cogordan concerne des parcelles de I'ancienne numérotation.
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Commentaire : ces parcelles ont été reclassées en zone UD urbanisée dont les équipements publics
(défense contre I'incendie) sont insuffisants ; zone qui ne permet que des agrandissements.

Avis défavorable mais une information pourrait étre donnée s’agissant des perspectives de
développements des équipements publics.

L’observation n°6 de Claude Maudoux concerne les parcelles 289-288-290-260-296-382
Commentaire : du fait de la faible densification ces parcelles ont été classées en zone naturelle car
elles sont sous- équipées en matiére de défense incendie.

Avis défavorable pour une constructibilité mais possibilité d’extension sous les réserves suivantes :
Cette zone autorise une extension dans une limite de 30% par rapport a la surface de plancher
existante et dans une limite de 250 m2 de surface de plancher. L'extension peut étre horizontale ou
verticale mais la hauteur des constructions est limitée a 7 metres.

L’observation n°7 de M. et Mme Groullier (fille) parcelle 929(plan sud) passée en zone UD
Commentaire : La zone UD autorise une extension des constructions d’habitation existantes, dans
une limite de 50% par rapport a la surface de plancher existante.

Avis favorable a I'extension dans les limites infra.

L’observation n°8 de M. Fenouil Gérard parcelle C 363 porte sur le classement de cette parcelle.

Commentaire : cette parcelle est classée en zone UD qui interdit toute nouvelle constructibilité
compte tenu des insuffisances en matiére de défense incendie.

Avis défavorable car, par ailleurs, elle appartient a un secteur pavillonnaire de faible densité et
disposant d’importantes potentialités de mutations par divisions foncieres, potentialités non
compatibles avec les objectifs de développement reconsidérés dans le PLU 2023 au regard de la
nécessaire compatibilité avec le schema de coherence territorial(SCOT) et le plan local de I'habitat
(PLH), et des impératifs de limitation de la consommation d’espace.

L’observation n°9 de M. Reynard parcelles A 613 et 614 concerne la constructibilité de ces parcelles
a l'achat.

Commentaire: Si le PLU de 2019 avait pu envisager une certaine constructibilité sur ces terrains
(projet de classement en zone UD avec un coefficient d’emprise au sol de 5%), les nouveaux
impératifs a prendre en compte intervenus depuis lors (défense incendie, objectifs limités de
développement fixés par le SCOT et par le PLH en 2020, limitation de I’étalement urbain et de la
consommation d’espace par application de la loi Climat & Résilience de 2021) ne permettent plus
d’envisager aujourd’hui une constructibilité sur ces terrains car les terrains ne sont pas desservis par
la défense incendie.

Avis défavorable mais une information pourrait étre donnée s’agissant des perspectives de
développements des équipements publics.

L’observation n°10 de M. Bomassi Melle Boegg Méounes parcelle 69 en NR2 vise a intégrer la zone
UB.

Commentaire: compte tenu de l'avis favorable de la commune et du projet de développement
économique invoqué:

J'émets un avis favorable au reclassement de la parcelle en zone UB.
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L'observation n°11 de Mme Ledoux Jacqueline B156 concerne le désenclavement du quartier St
Lazare

Avis de la commune: Le mur en bordure du chemin du Nai est préservé par le PLU révisé et est
méme identifié comme un élément de patrimoine a protéger.

En bordure Sud de la parcelle 156, le PLU révisé ne positionne qu’un emplacement réservé pour un
chemin piétonnier et nullement une voie de circulation automobile.

Dans le projet de PLU révisé, la desserte viaire sera assurée par le chemin passant devant I'ancienne
ferme (cf tracé de I'emplacement réservé n°15)

Au regard des oppositions sur la question du désenclavement du quartier Saint Lazare, la commune
propose de compléter 'OAP par un deuxieme tracé potentiel repiquant directement sur le chemin du
Nai. Les études complémentaires (hydrauliques, environnementales, etc...) seront menées dans le
cadre de la mise en ceuvre opérationnelle de I'OAP et permettront de choisir le tracé le plus adapté.
Avis favorable aux propositions de la commune notamment la préservation des zones humides, sous
réserve d’une concertation étroite avec la population concernée par les conclusions des etudes.

L'observation n°12 de M. Regnard Cedric parcelle 1056 porte sur la constructibilité de la parcelle
Avis de la commune: Si le PLU de 2019 avait pu envisager une certaine constructibilité sur ces
terrains (projet de classement en zone UD avec un coefficient d’emprise au sol de 5%), les nouveaux
impératifs a prendre en compte intervenus depuis lors (défense incendie, objectifs limités de
développement fixés par le SCOT et par le PLH en 2020, limitation de I'étalement urbain et de la
consommation d’espace par application de la loi Climat & Résilience de 2021) ne permettent plus
d’envisager aujourd’hui une constructibilité sur ces terrains car :
Les terrains ne sont pas desservis par la défense incendie,
lls appartiennent a un secteur pavillonnaire de faible densité et disposant d’'importantes
potentialités de mutations par divisions foncieres, potentialités non compatibles avec les
objectifs de développement reconsidérés dans le PLU 2023 au regard de la nécessaire
compatibilité avec le SCOT et le PLH, et des impératifs de limitation de la consommation
d’ espace.
Avis défavorable a la constructibilité de la parcelle compte tenu des insuffisances en matiere de
lute contre I'incendie.

L'observation n°13 de Mme Thierry Marie-Noélle porte sur le zonage de sa parcelle C1143

Avis de la commune: La limite de tracé releve d’une erreur matérielle qui sera corrigée pour que
I’ensemble de la construction soit bien dans la zone UD.

Il est confirmé que I'ancien emplacement réservé n°11 a été supprimé.

L'absence de construction sur le plan s’explique par une non actualisation du cadastre sur laquelle la
commune n’a pas de prise puisque cela reléve de I'administration des imp6ots.

Avis favorable aux propositions de la commune, I'information du cadastre serait néanmoins utile.

L’observation n°14 de M. Bonno Patrick relative a la constructibilité de la parcelle 1339

Avis de la commune: La parcelle est insuffisamment desservie par les équipements publics et ne
bénéficie pas d'une “défendabilité” contre I'incendie.

Avis défavorable mais une information pourrait étre donnée s’agissant des perspectives de
développement des équipements publics.
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L’'observation n°15 de Anne et Joélle Arfe porte sur la parcelle contigiie a 'OAP “Peyrouar/ la
Grave”

Avis de la commune : Le projet d’OAP porte sur un programme d’environ 30 logements. Le PLU
approuvé précisera la densité maximale du projet (10 logements par hectare).

Avis: la commune n’a pas précisé le n° de parcelle concerné.

L’observation n°16 de M. Marcel Blanchard porte sur 'ER n°11

Avis de la commune : La commune est favorable a la suppression de I'emplacement réservé n°11.
Avis favorable compte tenu de la position de la commune vis a vis de I'observation de M. Blanchard.

L’observation n°17 de M. Jean-Claude Campana parcelle C 956; il voudrait connaitre le classement
du bas de cette parcelle qui était constructible
Avis de la commune : Si le PLU de 2019 avait pu envisager une certaine constructibilité sur ces
terrains (projet de classement en zone UD avec un coefficient d’emprise au sol de 5%), les nouveaux
impératifs a prendre en compte intervenus depuis lors (défense incendie, objectifs limités de
développement fixés par le SCOT et par le PLH en 2020, limitation de I'étalement urbain et de la
consommation d’espace par application de la loi Climat & Résilience de 2021) ne permettent plus
d’envisager aujourd’hui une constructibilité sur ces terrains car :
- Lesterrains ne sont pas desservis par la défense incendie
- lls appartiennent a un secteur pavillonnaire de faible densité et disposant d’importantes
potentialités de mutations par divisions foncieres, potentialités non compatibles avec les
objectifs de développement reconsidérés dans le PLU 2023 au regard de la nécessaire
compatibilité avec le SCOT et le PLH, et des impératifs de limitation de la consommation
d’espace..
Avis défavorable compte tenu de I'évolution de la réglementation en matiére de lutte contre
I'incendie.

L’observation n°18 de M. Vacher Didier parcelles C2 (N) et C 561(UT2); il demande le classement de
C2enA.

Avis de la commune : La commune est favorable au reclassement de la parcelle C2 en zone agricole
car cela s’inscrit dans la stratégie communale de reconquéte des terres agricoles

Une reconquéte agricole sur cette parcelle pourrait assurer une fonction de coupe-feu et donner de
la faisabilité au projet de reprise d’une activité touristique sur le secteur Faveyrolles, projet
aujourd’hui contrarié par les différents avis (Préfet, SDIS...) du fait du risque incendie.

Avis favorable compte tenu de la nécessité de reconquéte des terres agricoles.

L’observation n°19 de M. Billo Pierre porte sur le caractére illisible du PLU et I'évolution du zonage
Avis de la commune: La commune précise que la zone UC en bordure Est de la route de Toulon avait
été classée dans le projet de PLU révisé en zone UD & N du fait de l'insuffisance de la protection
incendie.

L’installation d’'une nouvelle borne incendie en bordure de la RD 554 au droit des terrains de M. Billo
permet aujourd’hui de reconsidérer la question et d’envisager un reclassement des parcelles
disposant d’une protection incendie en zone UC.

Avis favorable a la proposition de reclassement de certaines parcelles. Je partage I’avis de M. Billo sur
le caractére illisible du PLU, s’agissant de I'impossibilité sur les plans de la révision d’identifier les
parcelles par leur numéro.
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L’observation n°20 de Mme Auguste Giraudi écuyere parcelle 144; elle souhaiterait exercer son
activité d’équicienne sur sa parcelle en zone N.

Avis de la commune: la parcelle 144 est en zone N.

Avis favorable pour conforter la demande d’exercer de Mme Giraudi en ajoutant a I'article N2 du
réglement page 110 la mention suivante: “activité de médiation équine”

L’observation n°21 de MM. Fouques Jean-Pierre, Rémi et Frangoise
Nous souhaitons que I'ER 15 ne traverse pas notre propriété; nous demandons que les parcelles
C218, C219 et C220 deviennent constructibles.
Avis de la commune: La commune précise:
- Que les parcelles 218, 219 et 220 sont maintenues, comme dans le PLU approuvé en zone a
urbaniser
- Que le PLU révisé a proposé une Orientation d’Aménagement et de Programmation (OAP)
pour définir un schéma d’aménagement d’ensemble, condition sine qua non a une ouverture
a l'urbanisation du secteur
- Que la mise en ceuvre d’'un schéma d’aménagement suppose un désenclavement de ce
secteur.

- Au regard de l'opposition manifestée, la commune propose de reconsidérer le tracé de
'emplacement réservé n°15 et de compléter 'OAP par un deuxiéme tracé potentiel
repiquant directement sur le chemin du Nai. Les études complémentaires (hydrauliques,
environnementales, etc...) seront menées dans le cadre de la mise en ceuvre opérationnelle
de I'OAP et permettront de choisir le tracé le plus adapté.Le projet de revision a proposé une
Programmation (OAP) pour définir un schéma d’aménagement d’ensemble, condition sine
gua non a une ouverture a I'urbanisation du secteur.

Avis favorable a la proposition de la commune de conduire des études complémentaires sous réserve
de concerter étroitement les parties prenantes aux conséquences de ces études afin de définir le
meilleur tracé, indispensable pour permettre le désenclavement du quartier St Lazare.

L’observation n°22 de M. Gery Christian énonce:

Dans le projet de révision ma parcelle se retrouverait en zone N alors qu’il y a un souhait
d’élargissement de la voie dans le virage, aujourd’hui tres étroite et qui géne I'accés au lotissement
plus bas; je souhaiterais que la zone UD passe plus au sud, en limite sud de ma parcelle afin de
permettre un élargissement du chemin.

Avis de la commune : La commune n’a pas a régler a posteriori des problemes d’accées suite a la mise
en ceuvre de lotissements d’initiatives privées.

Avis défavorable

L’observation n°23 de M. M. Cluzeau Jean-Luc

Mes parcelles 611, 612,616 avec accés par la 615 sont en passe d’étre vendues; le projet de révision
les laisse en zone N
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Avis de la commune: Ces parcelles étaient en zone naturelle dans le PLU approuvé. Elles ne
bénéficient pas d’'une bonne desserte en équipements publics, notamment en défense incendie. Le
PLU révisé les a donc logiguement maintenues en zone naturelle.

Avis favorable au maintien des parcelles en zone N.

L’observation n°24 de M. et Mme Tillier parcelle 79

Nous souhaitons que le tracé du plan cadastral de I'année 2016 joint soit repris dans le cadre de la
révision.

Avis de la commune : Cette parcelle était en zone naturelle dans le PLU approuvé. Elle ne bénéficie
pas d’'une bonne desserte en équipements publics, notamment en défense incendie. Le PLU révisé I'a
donc logiquement maintenue en zone naturelle

Avis défavorable.

L’observation n°25 de Mme Morino et M. Pascual concerne I'ER 13

Avis de la commune: Le tracé de I'emplacement réservé a été positionné sur la base de critéres
topographiques.

Avis favorable au tracé de la révision compte tenu du raisonnement retenu.

L’observation n°26 de M. Paul ; il intervient au profit de Mme Roselyne Wegierski

Avis de la commune: Ce camping n’est plus en activité depuis plusieurs années et ne bénéficie
d’aucune autorisation administrative. Le secteur ne bénéficie pas d’'une protection incendie comme
cela a été précisé dans I'avis du SDIS annexé a I'avis du Préfet du Var.Le PLU a donc maintenu le
zonage NLd sur les seules activités touristiques existantes.

Avis défavorable compte tenu des arguments de la commune et de I’avis du SDIS.

L’observation n° 27 de M. Narbonne Olivier

Il souhaite que les parcelles AO330, AO331 et AO332 actuellement en zone N passent en zone A en
raison des cultures de vignes en AOP; il souhaite également que la parcelle AO147 actuellement en
zone N passe en zone A pour y développer une culture de morilles sachant que les parcelles
attenantes a l'ouest font déja partie de la zone A.

Avis de la mairie : La commune est favorable a ces reclassements en zone agricole.

Avis favorable au reclassement en zone agricole.

L’observation n°28 de M. David Alain

Il pointe dans son courrier du 4 janvier 2024 trois points du reglement qu’il souhaite voir améliorer:
e L’exclusion du terme « agricole » dans le contenu de la zone naturelle dite zone N
e Le probléme d’inondation du chemin de Planesselve

e la possibilité d’installation de panneaux photovoltaiques au sol.

Avis de la commune : Le terme agricole a été supprimé du reglement de la zone naturelle du fait des
problémes liés aux activités d’élevage.

La commune a inscrit dans le projet de PLU un emplacement réservé n°40 destiné a traiter le
probléme de I'inondabilité mais cet emplacement réservé est contesté par les avis formulés par les
Personnes Publiques Associées.
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La commune propose de modifier le réeglement du PLU pour y autoriser, dans certaines conditions,
des panneaux photovoltaiques au sol (a la condition qu’ils soient en lien avec une habitation
existante).

Avis favorable a I'exclusion du terme agricole sous réserve que la commune précise les problémes
lies a I'activité d’élevage; il conviendrait de préciser ce point afin d’éviter toute interprétation de la
décision de la commune.

Avis favorable a la position de la commune sur les deux autres points soulevés.

L’observation n°29 de M. Yvon Jacquelin

Dans son courrier du 3 janvier 2024 M. Jacquelin demande de rectifier le PLU concernant la parcelle
n°19 en vue de I'extraire des emplacements réservés pour équipements publics.

Avis de la commune: La commune donne son accord a la suppression de I'emplacement réservé sur
la parcelle 19.

Avis favorable a la suppression demandée.

L’observation n°30 de Mme Frangoise Briot souhaite modifier le tracé du zonage entre les zones UD
et N, tracé qui coupe sa parcelle A600 au sud de la zone UD.

Avis de la commune: La commune a considéré que la parcelle 600 était beaucoup trop vaste pour
étre intégralement intégrée dans la zone UD.

Avis favorable a la demande car la raison invoquée est trop subjective et par ailleurs un zonage
respectant si possible I'intégrité de la parcelle est souhaitable.

L’observation n°31 d M. Vella souhaite savoir si ses parcelles 547 et 548 sont en zone constructible

dans la révision.

Avis de la commune : ces parcelles sont classées dans la révision du PLU en zone UD, zone qui
entérine le caractére urbanisé du secteur mais qui interdit toute nouvelle construction du fait
notamment de l'insuffisance des équipements publics. Les extensions des habitations existantes y
sont autorisées.

Avis conforme a celui de la commune

L’observation n°32 de M. Ricci souhaite que la parcelle 28 soit classée en zone agricole dans la
révision, comme auparavant, car la partie basse est plane.

Avis de la commune: les données cadastrales ne permettent pas a la commune de se prononcer.
Avis: la commune est invitée a se rapprocher de M. Ricci pour traiter la requéte de celui-ci en
concertation avec la chamber d’agriculture.

L’observation n°33 de Mme Elsa Nardini

Dans sa contribution n°10 du registre dématérialisé elle énonce : dans le cadre d’un projet de retour
a une exploitation agricole en déclin sur Méounes je demande de transformer deux enclaves N, du
domaine que j'exploite, en zone agricole ceci afin d’unifier le zonage sur le domaine et faciliter le
projet de réhabilitation agricole en cours ; il faudrait également redessiner le tracé du chemin qui
relie Méounes a Signes car il n’existe plus en I'état actuel mais a été dévié sur les bordures du
domaine.

Avis de la commune: La commune est favorable a cette requéte.
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Avis conforme a celui de la commune.

L’observation n°34 de Famille Gautier-Lanfranco

Notre parcelle 1187 est délimitée a I'est par un chemin privé, qui dessert par une servitude la
propriété de M. Mistre ; la ligne de séparation des zones N et UD coupe cette parcelle en deux ; or la
parcelle est entierement bordée a I'est par le chemin ; nous souhaiterions que cette délimitation soit
décalée a I'est jusqu’au chemin et que I'ensemble soit classé en zone UD, pour envisager a I'avenir
une construction (la parcelle est desservie par un chemin d’une largeur de 4m).

Avis de la commune: cette parcelle était classée en zone AUa dans le PLU approuvé, zone
inconstructible du fait de I'insuffisance des équipements publics.

Si le PLU de 2019 avait pu envisager une certaine constructibilité sur ces terrains (projet de
classement en zone UD avec un coefficient d’emprise au sol de 5%), les nouveaux impératifs a
prendre en compte intervenus depuis lors (défense incendie, objectifs limités de développement
fixés par le SCOT et par le PLH en 2020, limitation de I'étalement urbain et de la consommation
d’espace par application de la loi Climat & Résilience de 2021) ne permettent plus d’envisager
aujourd’hui une constructibilité sur ces terrains car :

- Lesterrains ne sont pas desservis par la défense incendie,

- lls appartiennent a un secteur pavillonnaire de faible densité et disposant d’importantes
potentialités de mutations par divisions foncieres, potentialités non compatibles avec les
objectifs de développement reconsidérés dans le PLU 2023 au regard de la nécessaire
compatibilité avec le SCOT et le PLH, et des impératifs de limitation de la consommation
d’espace.

- Avis défavorable compte tenu des arguments de la commune.

L’observation n°35 de Mme Cendrine Nazroo

Suite a la lecture du dossier trés complet et bien intéressant, je trouve quand méme qu’il faudrait
plus de détails sur le potentiel et le développement du vieux-bourg pour qu’il devienne un vrai atout
dans I'avenir du tourisme a la journée; les problémes existants sont bien soulignés dans le PLU mais
I’élaboration de solutions manque (parkings, développement de sentiers pédestres, utilisation
éventuelle de la chapelle St Michel, aménagement du sentier vers le sommet Notre Dame

Avis de la commune: La commune prend acte de cette observation.

Elle précise que le PLU révisé a introduit un certain nombre de dispositions sur les sujets évoqués
(emplacements réservés pour parc public de stationnement, emplacements réservés pour
cheminements piétonniers, etc...).

Avis favorable a la prise en compte du ressenti de Mme Nazroo que la commune pourrait associer
aux réflexions qu’elle méne, méme si ces points ont été abordés dans la révision.

L’observation n°36 de M. Jean-Pierre Albertini propriétaire des parcelles B 65A a 602(plan 5b). Ces
terrains sont classés pour partie (28000m2 environ)en zone UC du PLU actuel ; au vu du projet de
révision le terrain pourrait étre prochainement classé en zone 2AU, ce qui dans I'absolu, empéche la
réalisation de mon programme de 20 maisons individuelles destinées aux séniors de plus de 60 ans
tout au moins dans I'immédiat car la réalisation de ce programme devrait étre précédé d'une
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modification ponctuelle du PLU ; le maintien de cette unité fonciére en zone UC du PLU sauverait le
calendrier de réalisation a court terme de ce programme de village sénior valorisant.

Avis de la commune: Le maintien de ces terrains en zone UC ne respecterait pas les dispositions du
Code de I"'Urbanisme, ces terrains ne bénéficiant pas d’un niveau de desserte en équipements
suffisant pour justifier d’'un zonage en zone urbaine.

C’est ce qui explique le classement en zone 2AU.

La commune n’est pas défavorable au projet proposé mais précise qu’il doit faire I'objet d’'une
programmation précise qui pourra étre étudiée ultérieurement au travers d’une évolution ciblée par
exemple au travers d’une procédure de modification.

Avis favorable a la position de la commune qui ouvre une perspective d’avenir, s’agissant du projet
envisagé et qui nécessite une information de la population s’agissant du programme de la commune
en matiere d’équipements collectifs de lute contre I'incendie.

L’observation n°37 de Mme Josette Grimaud propriétaire de la parcelle B168souhaite connaitre le
classement de sa parcelle et savoir s'il est envisagé un ER sur celle-ci.

Avis de la commune: La parcelle B168 est dans le projet de PLU révisé en zone 1AUa et fait I'objet
d’un emplacement réservé.

Avis conforme a la commune réponse satisfaisante

L’observation n°38 de M. Guy Grimaud souhaite connaitre la zone de ses parcelles dans la révision :
Parcelles 351, 519, 693, 695, 349, 360, 361,343;

Avis de la commune: ces parcelles étaient en zone naturelle dans le PLU approuvé. Elles sont
maintenues en zone naturelle dans le PLU révisé.

Avis satisfaisant de la commune

L’observation n°39 de Famille Dubois-Thibaut

Elle souhaiterait que le reste de la parcelle 754 devienne constructible sous réserve de citerne
incendie, puisqu’une réserve incendie est en cours de travaux sur la parcelle 796 et qu’elle répond
aux normes du SDIS et que le reste de la parcelle 754 est dans le rayon des 200m nécessaire.

Avis de la commune: cette parcelle située sur le secteur de Planestel était dans le PLU approuvé
classée en zone « naturelle habitée » (Nh).

Si le fait d’autoriser de nouvelles constructions dans les zones Nh au début des années 2000 pouvait
étre accepté, les diverses évolutions législatives et de doctrines (de la part notamment des services
de I'Etat ou du SCOT Provence Verte) ne le permettent plus aujourd’hui.

En outre, le quartier de Planestel est un quartier isolé, sans lien avec le centre villageois et le PADD
affiche une volonté communale de privilégier une urbanisation recentrée plutot qu’une poursuite de
la diffusion de I’habitat dans les quartiers excentrés.

En conséquence, le choix a été fait de reclasser I'ensemble du quartier en zone naturelle, en y
autorisant une extension des habitations existantes.

Avis défavorable: I'avis de la commune est logique compte tenu de I'évolution de la réglementation
et de la coherence avec le PADD mais pose la question de “I'investissement a perte” du citoyen qui
ne comprend plus cette argumentation.
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L’observation n°40 de M. Sébastien Anetto
Afin d’aménager ma parcelle 166, je souhaite qu’elle puisse étre incluse dans la zone UA pour
faciliter I'aménagement des canaux d’arrosant et réhabiliter ma construction qui présente des

risques a I’heure actuelle.
Avis de la commune : La commune est favorable au reclassement de la parcelle en zone UA
Avis conforme a celui de la commune

L'observation n°41 de Mme Claude Pruvot exprime dans I'observation n°24 du registre
dématérialisé : le projet de zonage (5.2 plan nord) prévoit de « prendre » 40% de ma propriété pour
un ER destiné a créer un bassin de rétention d’eau ; en premier lieu, je ne comprends pas la notion
d’intérét public de ce futur ouvrage car il serait uniquement a mon bénéfice et non a celui de tous
(cf. inondations de novembre 2019). Jinsiste sur le fait que I’'ensemble s’est vidé en quelques heures
via les avens présents sur mon terrain;

En second lieu, je ne comprends pas non plus la volonté de créer un espace qui existe déja et qui
couvre déja une plus large surface que celle prévue au PLU;

En troisieme lieu, je m’étonne de ne pas voir mentionné sur le plan de zonage, le bassin de rétention
existant de ma voisine immédiate de I'autre c6té de la route (parcelles 266 et 267) ;

En quatrieme lieu je m’interroge sur I'intérét de travaux co(iteux pour les contribuables et I'intérét
écologique de ce projet (abattage d’arbres trés anciens, rupture de I'équilibre écologique de mon
terrain trés arboré et qui profite sans doute de ces flux hydrauliques depuis longtemps, évacuation
naturelle des eaux via les avens);

En cinquiéme lieu je mentionne le préjudice financier puisqu’a I'achat de mon terrain les 2/3 étaient
constructibles et ne le seront plus au passage du prochain PLU.

Avis de la commune: au regard de I'opposition des Personnes Publiques Associées (Chambre
d’Agriculture, CDPENAF, INAO, etc....) et de cette requéte, 'emplacement réservé n°40 sera
supprimé du projet de PLU.

Avis conforme a la position de la commune qui releve de la sagesse face aux diverses oppositions,
notamment I'argumentation juste et frappée de bon sens de Mme Pruvot.

L’observation n°42 de M. Raymond Lely

Il pose la question de I'impact du bassin de rétention sur la parcelle anciennement 303 (nouveau
1007-1008-1009). La parcelle 1009 est impactée il ne peut plus entrer chez lui ce qui lui semble
anormal.

Avis de la commune: Au regard de l'opposition des Personnes Publiques Associées (Chambre
d’Agriculture, CDPENAF, INAO, etc...) et de cette requéte, I'emplacement réservé n°40 sera
supprimé du projet de PLU.

Avis conforme a la position de la commune qui reléeve de la sagesse face aux diverses oppositions,
notamment I'argumentation juste et frappée de bon sens de M. Lely.

L’observation 43 de M. Sylvain Vergnaud

Dans le cadre d’une extension sur ma parcelle en zone UD, je souhaiterais avoir une dérogation pour
la limite de propriété de 4m, n‘impactant pas le terrain des voisins, ni leur environnement ou bien
rajouter dans le PLU en cours de révision |’autorisation de construire a 4m ou en limite de propriété.
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Avis de la commune: La commune n’est pas favorable a une telle dérogation qui s’appliquerait sur
I’ensemble du territoire communal et pourrait poser de multiples conflits de voisinage.
Avis favorable a un examen de la dérogation au cas par cas.

L’observation 44 de M. Denis Molés dans son courrier du 5 janvier 2023 aborde 5 points énoncés ci-
apres :

e Le taux de croissance démographique appliqué au projet réduit de moitié correspondrait
mieux aux capacités d’accueil et permettrait d’envisager une réelle mise a niveaux des
réseaux et services publics actuellement défaillants

e Enl'absence d’une étude de densification et de mutation des zones déja urbanisées justifiant
suffisamment I'ouverture a I'urbanisation d’espaces naturels et agricoles je demande la
suppression des deux zones 1AUa et 1AUb et le reclassement de leurs parties agricoles en
zone A ou N ainsi que la suppression des ER13 et 15.

e Enl'absence d’une étude de densification et de mutation des zones déja urbanisées justifiant
I’ouverture a I'urbanisation d’espaces naturels et agricoles je demande la réduction de la
zone 2AU aux seules parties non boisées et le reclassement des parties boisées en zone N

e Je demande la suppression des 2 STECAL Nlb et Nle

e Je demande la suppression des deux OAPS5 et 6 relatives aux projets de centrales
photovoltaiques au sol en contradiction avec ’'OAP7 de mise en valeur des continuités
écologiques.

Avis de la commune: La commune précise:
- Le point 1 n"appelle pas de réponse
- Le rapport de présentation du PLU comporte une étude de densification et de mutation des
zones urbanisées, étude développée des pages 47 a 85 incluses. Il est regrettable que M.
Moles n’ait pas pris la peine de lire le rapport de présentation.
- Les emplacements réservés 13 et 15 sont destinés a désenclaver les quartiers Sud
(orientation spécifique du PADD)
- Au regard des oppositions formulées en phase d’enquéte publique les STECAL Nlb et Nle
seront supprimés
- Sur la question des parcs photovoltaiques, la commune ne peut que prendre acte d’'une
opposition formulée par certaines Personnes Publiques Associées et en phase d’enquéte
publique, et, en corollaire, de certaines injonctions ou manifestations d’intentions de
développer les énergies renouvelables (loi APER de mars 2023, orientations du SCOT ou du
PNR, orientations du PCAET récemment approuvé par la Communauté d’Agglomération. En
conséquence, et au regard de cette situation paradoxale, la commune va reconsidérer ces
projets en concertation avec les services du Préfet.
Avis: je partage totalement I'avis de la commune sur la requéte de M.Molés.
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L’observation n°45 de Mme Francoise Ledoux dans son courrier remis le 8 janvier 2024 exprime son
accord avec les objections de la MRAe sur le projet de révision et portant sur les zones 1AUa et 1AUb
qui artificialisent des zones humides (ripisylve quartier des Ferrages) et qui dégradent la qualité du
paysage ; par ailleurs elle soutient la MRAe dans sa réserve sur la construction des centrales
photovoltaiques ; pour favoriser la convergence vers le village ne serait-il pas plus approprié de
favoriser les pistes cyclables et les chemins piétonniers plus en accord avec une politique de défense
de I'environnement.

Avis de la commune: la commune précise:

- Que les projets développés sur les zones 1AUa et 1AUb ont fait I'objet de réflexions
paysageres et environnementales traduites au travers des OAP

- Que le PLU prévoit un certain nombre d’emplacements réservés pour favoriser les mobilités
douces

- Sur la question du désenclavement du quartier Saint Lazare, la commune propose de
compléter I'OAP par un deuxieme tracé potentiel repiquant directement sur le chemin du
Nai. Les études complémentaires (hydrauliques, environnementales, etc...) seront menées
dans le cadre de la mise en ceuvre opérationnelle de 'OAP et permettront de choisir le tracé
le plus adapté.

- Sur la question des parcs photovoltaiques, la commune ne peut que prendre acte d’une
opposition formulée par certaines Personnes Publiques Associées et en phase d’enquéte
publique, et, en corollaire, de certaines injonctions ou manifestations d’intentions de
développer les énergies renouvelables (loi APER de mars 2023, orientations du SCOT ou du
PNR, orientations du PCAET récemment approuvé par la Communauté d’Agglomération. En
conséquence, et au regard de cette situation paradoxale, la commune va reconsidérer ces
projets en concertation avec les services du Préfet.

Avis favorable avec les propositions de la commune s’agissant de I'observtion de Mme Ledoux.

L’observation n°46 de M. Pelletan; il souhaite créer une zone appropriée au développement d’'un
projet de champ photovoltaique actuellement situé en zone agricole ne permettant pas ce type de
projet ; les parcelles concernées sont : E138 et 784.

Avis de la commune : ces terrains ont d’ores et déja fait I'objet d’un défrichement sans autorisation.
Sur la question du développement des parcs photovoltaiques, la commune ne peut que prendre acte
d’une opposition formulée par certaines Personnes Publiques Associées et en phase d’enquéte
publique, et, en corollaire, de certaines injonctions ou manifestations d’intentions de développer les
énergies renouvelables (loi APER de mars 2023, orientations du SCOT ou du PNR, orientations du
plan climat air énergie territorial (PCAET) récemment approuvé par la Communauté
d’Agglomération. En tout état de cause le rajout a ce stade de la procédure d’un périmetre réservé a
un parc photovoltaique sur ces terrains n’est pas envisageable car cela remettrait en cause
|’économie générale du PLU.

Avis conforme avec celui de la commune; défavorable.

L’observation n° 47 de Mme Pascale Travada
Demande que sa parcelle 969 soit classée en zone agricole pour pouvoir exercer son activité
professionnelle équine;
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Avis de la commune : Les activités équines posent des problémes sanitaires et de voisinage. La
commune n’est en conséquence pas favorable au reclassement de cette parcelle en zone agricole.
Avis défavorable au classement en zone agricole compte tenu des problemes évoqués par la
commune mais avis favorable a une évolution du reglement qui ouvre des possibilités de
construction ; le reglement doit alors préciser les conditions de hauteur, d'implantation et de densité
des constructions. Cette possibilité, strictement encadrée, permet une certaine souplesse en matiere
de constructibilité dans les zones agricoles ou naturelles pour autoriser |'entretien du bati existant ou
la construction de batiments non strictement nécessaires a des activités agricoles, de type abris pour
chevaux a des fins autres que I'élevage .

L'observation n°48 de M. et Mme Lorimier
Dans le cadre d’une extension d’habitation en zone UDA nous souhaiterions que la contrainte
de limite de propriété reste a 3m ou bien bénéficie d’une dérogation de limite a 3m; par
ailleurs nous souhaiterions que le parameétre des bornes a incendie n’impacte pas les
extensions de maison.

Avis de la commune: La commune n’est pas favorable a une telle dérogation qui s’appliquerait sur
I’ensemble du territoire communal et pourrait poser de multiples conflits de voisinage.

Avis défavorable car, en outre, dans le secteur Uda les constructions doivent étre édifiées dans les
limites des polygones d’implantation (cf. page 58 du réglement). Cependant avis favorable a un
examen de la dérogation au cas par cas.ll serait souhaitable de répondre sur la question des
bornes a incendie.

L’observation n°49 de Famille Roubaud
Pour la parcelle 187 souhaite retirer la mention « emplacement réservé pour équipement
public » Pour les terrains situés devant le viaduc et le long de la cascade de La Lone:
parcelles 503 et ouest 504 nous souhaitons réduire la zone d’équipement public sur une
bande étroite de 5m, et en net retrait de la source
Pour les terrains le long de la route du Nai (parcelle 504) en zone UB et N nous souhaitons
étendre la zone UB sur |'ouest,
Pour les ferrages parcelles 926-917-912-216 nous ne comprenons pas le passage en zone N de la
parcelle 912 étant donné qu’elle est moins exposée aux risques d’inondation que les parcelles
voisines en zone U ; nous demandons le maintien en zone U.
S’agissant de la création d’'une voie de désenclavement sur les parcelles 926-917-912 nous
souhaitons revoir le tracé avec la commune afin de permettre un bon équilibre entre les besoins des
2 parties.
Pour le jas du murier parcelle 518, nous souhaitons relancer le développement d’'un parc
photovoltaique et demandons la possibilité de reclassement de cette parcelle afin d’en faciliter le
développement.
Avis de la commune: La commune n’est pas favorable a une telle dérogation qui s’appliquerait sur
I’ensemble du territoire communal et pourrait poser de multiples conflits de voisinage.
La commune propose de supprimer I'emplacement réservé sur la parcelle 187 et y substituer une
servitude de protection paysagere, I'objectif étant la préservation de ce pargc;
La commune souhaite maintenir I'emplacement réservé sur la source, la protection et la préservation
de cette derniéere relevant d’un intérét général.
La zone UB en bordure de la route du Nai reste inchangée par rapport au PLU approuvé. L’objectif sur
ces terrains est de constituer un effet rue, a I'instar de ce qui a été fait en bordure Est du chemin du
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Nai. Une extension de la zone UB vers I'Ouest aurait pour effet de créer potentiellement une
urbanisation ne respectant pas les lignes de forces de I'armature urbaine villageoise. Sur ce sujet la
commune précise que l'alignement bati sur le chemin du Nai (cf page 173 du rapport de
présentation) qui n’apparaissait pas sur le plan de zonage d’enquéte publique suite a une erreur
matérielle sera rétabli.

Concernant I'aléa inondation sur la parcelle 912, les études font état d’'un aléa modéré a fort. Cette
parcelle étant située en dehors des zones urbanisées et du centre urbain, la doctrine PPRI (cf. page
167 du rapport de présentation) n’y autorise aucune nouvelle construction. D’autres parcelles en rive
gauche de la Léne sont effectivement plus contraintes par I'aléa inondation mais elles constituent
une zone urbanisée (le plan cadastral n’est absolument pas a jour sur ce quartier, il faut le visualiser
sur géoportail pour bien apprécier), ce qui justifie le classement en zone UC.

Concernant la voie de désenclavement, la commune propose de compléter I'OAP par un deuxieme
tracé potentiel repiquant directement sur le chemin du Nai. Les études complémentaires
(hydrauliques, environnementales, etc...) seront menées dans le cadre de la mise en ceuvre
opérationnelle de I'OAP et permettront de choisir le tracé le plus adapté.

Sur la question du développement des parcs photovoltaiques, la commune ne peut que prendre acte
d’une opposition formulée par certaines Personnes Publiques Associées et en phase d’enquéte
publique, et, en corollaire, de certaines injonctions ou manifestations d’intentions de développer les
énergies renouvelables (loi APER de mars 2023, orientations du SCOT ou du PNR, orientations du
PCAET récemment approuvé par la Communauté d’Agglomération). En tout état de cause le rajout a
ce stade de la procédure d’un périméetre réservé a un parc photovoltaique sur ces terrains n’est pas
envisageable car cela remettrait en cause I'’économie générale du PLU.

Avis conforme a la position de la commune sur les points soulevés par la famille Roubaud.

L’observation n°50 de M. Alexis Ruiz parcelle 802
Le 22 mars 2022aprés dépot d’un permis de construire nous avons regu un sursis a statuer en
date du 22 juin; nous ne comprenons pas pourquoi le permis a été bloqué alors que le
terrain est constructible et nous sommes toujours en attente d’une réponse ; avec la révision
du PLU le terrain passerait en zone UD ce qui n’autoriserait plus aucune construction; le
projet de construction est au bénéfice de notre fille ; nous avions recu un arrété d’opposition

pour le détachement de parcelle qui a été accepté par la suite.

Avis de la commune: ces parcelles sont insuffisamment desservies par les équipements publics et ne
bénéficient pas d’une défendabilité contre I'incendie. Elles participent d’un secteur de faible densité
urbaine et disposant d’un important potentiel de densification/mutation, notamment par divisions
foncieres des terrains batis pré-existants.

Si le PLU de 2019 avait pu envisager une certaine constructibilité sur ces terrains (projet de
classement en zone UD avec un coefficient d’emprise au sol de 5%), les nouveaux impératifs a
prendre en compte intervenus depuis lors (défense incendie, objectifs limités de développement
fixés par le SCOT et par le PLH en 2020, limitation de I'étalement urbain et de la consommation
d’espace par application de la loi Climat & Résilience de 2021) ne permettent plus d’envisager
aujourd’hui une constructibilité sur ces terrains car :

- Les terrains ne sont pas desservis par la défense incendie
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- lls appartiennent a un secteur pavillonnaire de faible densité et disposant d’importantes
potentialités de mutations par divisions foncieres, potentialités non compatibles avec les
objectifs de développement reconsidérés dans le PLU 2023 au regard de la nécessaire
compatibilité avec le SCOT et le PLH, et des impératifs de limitation de la consommation
d’espace.

Avis défavorable compte tenu de I'évolution de la réglementation développée par l'avis de la
commune, mais la question fondamentale reste I'anticipation vis a vis d’une telle situation ou le
sursis a statuer, certes réglementaire, laisse augurer chez la personne une issue heureuse mais en
réalité d’autant plus douloureuse, si la communication de la commune n’est pas claire vis a vis de
celui-ci..

L’observation n°51 de M. Michel et Brigitte Reynard
Demandent que la parcelle 867devenue 1056 dont ils ont fait donation a leur fils redevienne
constructible.
Avis de la commune: Les parcelles sont insuffisamment desservies par les équipements publics et ne
bénéficient pas d’'une” défendabilité” contre I'incendie. Elles participent d’un secteur de faible
densité urbaine et disposant d’un important potentiel de densification/mutation, notamment par
divisions fonciéres des terrains batis pré-existants. Si le PLU de 2019 avait pu envisager une certaine
constructibilité sur ces terrains (projet de classement en zone UD avec un coefficient d’emprise au
sol de 5%), les nouveaux impératifs a prendre en compte intervenus depuis lors (défense incendie,
objectifs limités de développement fixés par le SCOT et par le PLH en 2020, limitation de I'étalement
urbain et de la consommation d’espace par application de la loi Climat & Résilience de 2021) ne
permettent plus d’envisager aujourd’hui une constructibilité sur ces terrains car :
- Les terrains ne sont pas desservis par la défense incendie
- lls appartiennent a un secteur pavillonnaire de faible densité et disposant d’'importantes
potentialités de mutations par divisions foncieres, potentialités non compatibles avec les
objectifs de développement reconsidérés dans le PLU 2023 au regard de la nécessaire
compatibilité avec le SCOT et le PLH, et des impératifs de limitation de la consommation
d’espace.

Avis défavorable compte tenu de I'argumentaire de la commune.

L’observation n°52 de M. Christian Bain
Conteste le passage de I'ER15 en zone verte, forét inondable et les nuisances pour les
riverains des Ferrages.
Avis de la commune: cet emplacement réservé s’inscrit dans un projet de désenclavement des
quartiers Sud qui fait I'objet d’une orientation du PADD.
Par ailleurs, la commune propose de compléter 'OAP par un deuxieme tracé potentiel repiquant
directement sur le chemin du Nai. Les études complémentaires (hydrauliques, environnementales,
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etc...) seront menées dans le cadre de la mise en ceuvre opérationnelle de 'OAP et permettront de
choisir le tracé le plus adapté.
Avis favorable a la demarche de la commune qui recherche un 2éme tracé pour 'ER15.

L’observation n°53 de M. Thibault Duc

Par courrier du 5 janvier 2024 M. Duc demande de changer le classement des parcelles 346-
347 et 348 de zone agricole en zone constructible.
Avis de la commune: ces terrains étaient classés en zone naturelle dans le PLU approuvé. Dans le
cadre de la concertation publique sur le projet de PLU 2019, il avait été demandé qu’ils soient classés
en zone agricole, en lien avec un projet de pépiniére. Ce classement en zone agricole a été maintenu
dans le PLU 2023 et la commune s’étonne qu’il soit aujourd’hui demandé un zonage en zone
constructible. En tout état de cause, ce secteur ne bénéficie d’aucune desserte en équipements (eau,
assainissement, incendie, etc...) et la requéte est donc irrecevable.
Avis défavorable compte tenu de I'argumentaire de la commune.Si la demande mentionnée infra,
lors de la concertation publique sur le projet de PLU 2019, a fait I'objet d’'un compte rendu celle-ci
pourrait étre communiquée a M. Duc; a défaut les concertations publiques devraient utilement faire
I'objet d’'un compte rendu.

L’observation n°54 de M. Pierre Grech
Dans son courrier du 28/12/2023 M. Grech exprime une requéte au PLU s’agissant de
la parcelle B644 incluse dans I'OAP N°1 « Barrare »; il souhaite maintenir une constructibilité

sur cette parcelle donc faire modifier I'OAP en permettant une constructibilité réduite.
Avis de la commune : La commune propose de réexaminer 'OAP en étudiant la possibilité d’une
constructibilité sur cette parcelle, étant précisé que celle-ci ne peut étre envisagée que sur la partie
Nord de la parcelle.
Avis favorable a la démarche de la commune.

L’observation n°55 de Mme Sophie Guidoni dans la contribution n°3 du registre dématérialisé
exprime les observations et joint les annexes du réseau de transport d’électricité(RTE) a prendre en
compte dans le cadre de la révision du PLU.

Avis de la commune : Le commissaire enquéteur n’a pas fourni suffisamment d’éléments pour que la
commune puisse se positionner.

Avis : les éléments de RTE ont été transmis également au préfet du Var au titre des personnes
publiques associés ; référence RTE courrier du 24/08/2023 et doivent étre pris en compte dans le
projet de révision.

L’observation n°56 de Mme Colette Charlois dans la contribution n°4 du registre dématérialisé fait
I’observation suivante : je souhaite réviser les statuts de la zone N de ma propriété des « Tufs » a
Méounes afin d’accroitre la zone habitable ; un refus entrainerait une vente a contre coeur compte
tenu du co(t (impdts, entretien du bois).
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Avis de la commune: ce secteur participe d’'une zone naturelle au sein de laquelle toute
constructibilité nouvelle ne peut étre envisagée. Le reglement de la zone N autorise une extension
des habitations existantes.

Avis conforme a celui de la commune; défavorable.

L’'observation n°57 de M. Christian Ott dans la contribution n°5 du registre dématérialisé fait
I’observation suivante : je sollicite le passage en zone agricole de la parcelle E41, actuellement
partiellement en zone agricole, relativement plane, dans le contexte de reconquéte agricole et
concrétisé par un domaine viticole situé sur le quartier de Vigne Groussiére.

Avis de la commune: La commune est favorable au reclassement de la parcelle E41 en zone agricole
car cela s’inscrit dans la stratégie communale de reconquéte des terres agricoles.

Avis favorable au reclassement en zone agricole.

L’observation n°58 de Mme Capucine Cornou dans la contribution n°7 du registre dématérialisé fait
I’observation suivante : je joins la contribution d’Akuo, producteur d’électricité renouvelable, qui
développe au lieu-dit Saint Guillaume un projet photo voltaique qui s'implante dans la continuité du
parc solaire mis en exploitation en 2011.

Avis de la commune: Sur la question des parcs photovoltaiques, la commune ne peut que prendre
acte d’une opposition formulée par certaines Personnes Publiques Associées et en phase d’enquéte
publique, et, en corollaire, de certaines injonctions ou manifestations d’intentions de développer les
énergies renouvelables (loi APER de mars 2023, orientations du SCOT ou du PNR, orientations du
PCAET récemment approuvé par la Communauté d’Agglomération). En conséquence, et au regard de
cette situation paradoxale, la commune va reconsidérer ces projets en concertation avec les services
du Préfet..

Avis conforme a celui de la commune.

L’observation n°59 de Mme Rose Lefevre Alexis dans la contribution n°8 du registre dématérialisé
fait I'observation suivante : j'aimerais que ma parcelle 358 soit constructible méme si celle-ci doit
étre morcelée (terrain qui me vient de famille et que j’aimerais y habiter). Je ne souhaite pas faire
d’autre construction ou vendre le terrain restant.

Avis de la commune: cette parcelle distante de toute urbanisation était classée dans le PLU approuvé
en zone naturelle. Elle est totalement dépourvue d’équipements publics.

Avis défavorable.

L’observation n°60 de Mme Sabine Parrotta dans la contribution n°9 du registre dématérialisé fait
I’observation suivante : je suis propriétaire d’une parcelle cadastrée E726 devenue 790 apres
modification suite a un détachement de parcelle ;sur le plan de révision du PLU je me situe sur la
planche nord juste aprés le n°36 ; la révision maintient la zone en zone N ; sur cette parcelle sont
construits un pool house et un garage ; je souhaiterais pouvoir changer la destination de la partie
pool house en habitation pour la raison suivante : je suis propriétaire indivis avec M. Martinez avec
qui je me suis séparée depuis quelques mois et qui me demande de quitter le logement familial le
plus rapidement possible ; je vais me retrouver sans logement dans un futur proche ; le pool house
étant existant, je vous demande de me permettre de modifier sa destination en mettant en zone
constructible la partie ou il se trouve et uniquement celle-ci cela me permettrait de ne pas me
retrouver dans une situation plus que précaire. J'accede a cette parcelle par la départementale sur le
chemin se trouvant sur la parcelle 730 dont je suis aussi propriétaire (zone agricole), une borne
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incendie se trouve a 50m du bati; ma demande ne vise pas a créer un nouveau batiment mais a
pouvoir changer la destination du batiment existant ce qui me permettrait d’avoir un logement.

Avis de la commune: Les changements de destination prévus en zone agricole ou naturelle par les
dispositions de I'article L.151-11 visent d’éventuelles transformations de bati existant pour des
activités complémentaires aux activités existantes dans ces zones (comme par exemple un
développement touristique complémentaire a I'activité agricole) mais ne visent en aucun cas la
transformation d’annexes en unités d’habitation.

Avis défavorable compte tenu de I'argumentaire de la commune

L'observation n°61 de La famille Ortiz dans la contribution n°12 du registre dématérialisé fait
I’observation suivante : nous sommes confrontés, comme tous sur le plateau au passage de notre
parcelle en totalité en zone N et voyons alors nos projets d’agrandissement grandement modifiés ;
nous comprenons la précaution prise pour limiter les constructions et maximiser la protection face
aux incendies ; mais alors pourquoi laisser au PLU des zones a destination hoteliére et de loisir ; il
n’est pas concevable au sein d’'un méme quartier qu’il soit autorisé a certains de construire 600m2 au
sol pour un projet économique personnel et interdit aux autres de simplement agrandir leur
habitation de quelques m2; aussi si le quartier de Plannesselve et les alentours (St Guillaume
notamment) est classé en zone N il ne doit pas y avoir d’exception.
Avis de la commune: La commune précise:

- Qu’au regard de la forte opposition manifestée en phase d’enquéte publique, elle propose

de supprimer les secteurs Nlb et Nle

Les habitations existantes sur le plateau de Planeselve sont effectivement reclassées en zone
naturelle du fait de l'insuffisance des réseaux et du caractere tres diffus de I'urbanisation. Le
réglement du PLU y autorise toutefois des extensions des habitations existantes.
Avis conforme aux propositions de la commune.

L’observation n°62 de L’association CINPPA dont M. Molle est le président dans la contribution n® 13
du registre dématérialisé fait I'observation suivante : nous nous opposons a plusieurs points
de la révision du PLU a savoir :

Installations photovoltaiques

Les bassins de rétention

La zone Nle a vocation hoteliere

e Zone a activités sportives, de loisir et hébergement

Classement de tout le quartier en zone N

Sécurité des habitants du quartier pour la sortie sur la départementale extrémement
dangereuse point non évoqué dans la révision.

Avis de la commune: La commune précise:
- Qu’au regard de la forte opposition manifestée en phase d’enquéte publique, elle propose
de supprimer les secteurs Nlb et Nle
- Que la question de la jonction sur la départementale ne reléve pas du PLU mais de travaux
opérationnels en partenariat avec le Département du Var, gestionnaire de la voirie.
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Sur la question des parcs photovoltaiques, la commune ne peut que prendre acte d’'une
opposition formulée par certaines Personnes Publiques Associées et en phase d’enquéte
publique, et, en corollaire, de certaines injonctions ou manifestations d’intentions de
développer les énergies renouvelables (loi APER de mars 2023, orientations du SCOT ou du
PNR, orientations du PCAET récemment approuvé par la Communauté d’Agglomération). En
conséquence, et au regard de cette situation paradoxale, la commune va reconsidérer ces
projets en concertation avec les services du Préfet.

Avis favorable aux propositions de la commune.

L’observation n°63 de M. Michel Molle dans la contribution n°15 du registre dématérialisé fait I'observation
suivante :

Notre quartier n’a qu’une route pour y rentrer et pour en sortir elle mériterait un
débroussaillage régulier, compte tenu du risque incendie reconnu par tous et mis en avant
dans le projet de révision,

A l'intersection de la départementale le projet de « tourne a gauche » ne voit pas le jour
Le projet hotel n’est pas réaliste compte tenu de la disponibilité de la ressource en eau
potable

Le projet aire de loisirs doit exclure I’'hébergement

Les fermes photovoltaiques s’attaquent a la faune et a la flore d’'un quartier

Le projet de bassins de rétention apparait pour la 1 fois dans un texte.

Avis de la commune: La commune précise:

Qu’au regard de la forte opposition manifestée en phase d’enquéte publique, elle propose
de supprimer les secteurs Nlb et Nle

Qu’au regard de I'opposition formulée par les Personnes Publiques Associées et en phase
d’enquéte elle propose de supprimer I'emplacement réservé n°40

Que la question de la jonction sur la départementale ne reléve pas du PLU mais de travaux
opérationnels en partenariat avec le Département du Var, gestionnaire de la voirie.

Sur la question des parcs photovoltaiques, la commune ne peut que prendre acte d’une
opposition formulée par certaines Personnes Publiques Associées et en phase d’enquéte
publique, et, en corollaire, de certaines injonctions ou manifestations d’intentions de
développer les énergies renouvelables (loi APER de mars 2023, orientations du SCOT ou du
PNR, orientations du PCAET récemment approuvé par la Communauté d’Agglomération). En
conséquence, et au regard de cette situation paradoxale, la commune va reconsidérer ces
projets en concertation avec les services du Préfet.

Avis favorable aux propositions de la commune.
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L’observation n°64 de Mme Sylvie Bocognano dans la contribution n°16 du registre dématérialisé fait

I’observation suivante :

» Comment peut-on encore défricher notre forét pour créer la zone photovoltaique de
Planeselve

» Lazone NLE a vocation hoteliere dispose de 600m2 de surface de plancher

» Lazone NLB est en incohérence compléte avec I'interdiction de construire sur le plateau

> Les bassins de rétention d’eau pluviale n’ont pas été présentés lors de la réunion en mairie
I’an dernier

> Rien n’est prévu en bas de notre quartier pour protéger I'acces sur la départementale.

Avis de la commune: La commune précise:
- Qu’au regard de la forte opposition manifestée en phase d’enquéte publique, elle propose
de supprimer les secteurs Nlb et Nle
- Qu’au regard de I'opposition formulée par les Personnes Publiques Associées et en phase
d’enquéte elle propose de supprimer I'emplacement réservé n°40
- Que la question de la jonction sur la départementale ne reléve pas du PLU mais de travaux
opérationnels en partenariat avec le Département du Var, gestionnaire de la voirie.
Sur la question des parcs photovoltaiques, la commune ne peut que prendre acte d’une opposition
formulée par certaines Personnes Publiques Associées et en phase d’enquéte publique, et, en
corollaire, de certaines injonctions ou manifestations d’intentions de développer les énergies
renouvelables (loi APER de mars 2023, orientations du SCOT ou du PNR, orientations du PCAET
récemment approuvé par la Communauté d’Agglomération). En conséquence, et au regard de cette
situation paradoxale, la commune va reconsidérer ces projets en concertation avec les services du
Préfet.
Avis conforme aux propositions de la commune

L’observation n°65 de Mme Sylvia Legrand dans la contribution n°17 du registre dématérialisé fait les
mémes observations que |'observation n° 65 infra.

L'avis de la commune est identique a la précédente observation

Avis conforme aux propositions de la commune

L’'observation n°66 de La contribution « anonyme » n°19 du registre dématérialisé relative aux
parcelles E642, 336,337 et379, énonce : le terrain autour de notre maison est coupé en deux zones
une agricole et une naturelle ; nous souhaiterions que la totalité de notre propriété reste en agricole
comme actuellement; nous pourrions ainsi poursuivre I'exploitation de ce terrain tout planté en
oliviers.

Avis de la commune : | la commune est favorable au reclassement de ces parcelles en zone agricole.
Avis favorable au reclassement de ces parcelles en zone agricole.

L’observation n°67 de M. Jésus Tessa dans la contribution n°20 fait I'observation suivante : je suis
solidaire de I’avis exprimé par I'association CINPPA (cf. point 63) ; je tiens également a souligner que
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les plantes mises en place lors de I'implantation des fermes solaires précédentes ont végété a moins
gu’elles ne soient en grande partie mortes ; petit détail qui s’ajoute a une grande désolation de
I’ensemble.

Avis de la commune: La commune précise:

- Qu’au regard de la forte opposition manifestée en phase d’enquéte publique, elle propose
de supprimer les secteurs Nlb et Nle

- Qu’au regard de I'opposition formulée par les Personnes Publiques Associées et en phase
d’enquéte elle propose de supprimer 'emplacement réservé n°40

- Que la question de la jonction sur la départementale ne reléve pas du PLU mais de travaux
opérationnels en partenariat avec le Département du Var, gestionnaire de la voirie.

- Sur la question des parcs photovoltaiques, la commune ne peut que prendre acte d’une
opposition formulée par certaines Personnes Publiques Associées et en phase d’enquéte
publique, et, en corollaire, de certaines injonctions ou manifestations d’intentions de
développer les énergies renouvelables (loi APER de mars 2023, orientations du SCOT ou du
PNR, orientations du PCAET récemment approuvé par la Communauté d’Agglomération). En
conséquence, et au regard de cette situation paradoxale, la commune va reconsidérer ces
projets en concertation avec les services du Préfet.

Avis conforme aux propositions de la commune.

L’observation n°68 de La contribution anonyme n°21 du registre dématérialisé énonce : prés du
centre du village, nous possédons une parcelle a proximité du domaine des Lucioles : cette derniére
est dans une zone 2AU et notre parcelle en naturelle ; nous souhaiterions que notre parcelle B173
(1700m2) devienne également en 2AU ; elle pourrait servir a un futur plan d’urbanisation.

Avis de la commune : La limite haute de la zone 2AU des Lucioles a été calée en tenant compte de la

structuration paysagere du secteur. L’adjonction de cette parcelle pourrait avoir un fort impact

paysager préjudiciable pour I'ensemble du village.

Avis défavorable compte tenu de I'argumentaire de la commune.

L’observation n°69 de La contribution « anonyme » n°23 énonce: nous possédons un terrain
guartier Collet de St Lazare d’une superficie d’environ 52000m2 dont une grande partie était
en zone constructible UC jusqu’a présent. Sur le nouveau PLU tout le terrain passe en zone
naturelle ; nous souhaiterions pouvoir conserver une partie en bordure de terrain en zone
constructible

» notamment entre les parcelles 722 et 1190, d’autant que nous avons toute la viabilité a

proximité
» entre les parcelles 656 et 955 qui sont construites toutes les deux et sur laquelle nous avons
un acceés direct qui donne sur le chemin communal du Cros de I'Estang.

Nous souhaiterions également que le reste du terrain devienne a minima en zone agricole ; en
effet des oliviers centenaires y sont implantés et une telle culture est envisageable sur ce
grand terrain.

Avis de la commune: une réponse a déja été apportée lors de I'observation n°17; sur le dernier point
la commune est favorable a un reclassement en zone agricole.
Avis favorable sur le dernier point pour un reclassement en zone agricole.
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L’observation n°70 de M. et Mme Alain et Christiane David énoncent dans la contribution n°25 du
registre dématérialisé I'observation suivante : nous sommes propriétaires de la parcelle 818 située
en zone naturelle sur le plateau de Planesselve ; nous souhaitons installer au sol des panneaux
photovoltaiques pour notre autoconsommation, donc a usage domestique ; nous avons déja installé
des panneaux photovoltaiques en revente totale a EDF en 2010 sur la toiture de notre maison et
cette possibilité technique n’existe plus; au contraire nous disposons d”’une zone de 50m2 au sol
techniquement satisfaisante ; en conséquence nous souhaitons vivement que l'article N2 du
réglement soit modifié pour admettre I'installation au sol de ces panneaux.

Avis de la commune: La commune propose de modifier le reglement du PLU pour y autoriser, dans
certaines conditions, des panneaux photovoltaiques au sol (a la condition qu’ils soient en lien avec
une habitation existante).

Avis favorable a la modification du reglement proposée par la commune.

L’observation n°71 de L’association V.I.E de I'’eau dans la contribution n°28 du registre dématérialisé
énonce : notre association approuve et soutient l'argumentation développée par le CINPPA
(contribution n°13) et en particulier sur la constructibilité en zone Nle a vocation hoételiére et celle
d’activités sportives, de loisir et d’hébergement; nous considérons incohérente cette possibilité
énorme de construction sur 600m2 avec les restrictions qui sont imposées a tous les autres habitants
du plateau de Planesselve qui sont désormais en zone N non constructible et qui n"ont comme seule
ressource en eau potable que I'eau captée par leur forage personnel ; nous sommes donc opposés a
I'implantation de ces constructions dans les circonstances prévues actuellement ; Par contre, nous ne
serions pas opposés a ces constructions s’il était prévu de les alimenter en eau de ville, réalisation qui
semble cependant ne pas étre a I'ordre du jour.
Avis de la commune: La commune précise:

- Qu’au regard de la forte opposition manifestée en phase d’enquéte publique, elle propose

de supprimer les secteurs Nlb et Nle
- Avis conforme a celui de la commune.

L'observation n°72 de: Dans la contribution n°29 « l'indivision Pierre Grosjean » énonce:
copropriétaires des parcelles 1162, 1163,1165 et 1166 nous contestons le fait que nos terrains
deviennent zone naturelle alors qu’ils ont été constructibles pendant des décennies et qu’ils sont
eux-mémes entourés de constructions ; nous demandons des arguments indiscutables.
Avis de la commune: La commune précise:

- Ces terrains ne sont pas dans le PLU approuvé en zone constructible comme précisé dans la

requéte mais en zone AUa insuffisamment équipée

- Ces terrains ne bénéficient d’aucune protection incendie
Le caractére inondable de ces terrains était déja souligné par le PLU approuvé avec l'indice ri. Il a été
confirmé par les études menées par le Syndicat Mixte du Bassin Versant du Gapeau qui font état d’un
risque d’inondation modéré a fort sur la majeure partie des terrains. La doctrine administrative des
services de I'Etat interdit toute nouvelle construction dans les zones de risque modéré a fort situées
en dehors des centres urbains et des zones urbanisées.
Avis favorable a I'argumentaire de la commune.
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L'observation n°73 concerne la requéte de Mme Pons et ses enfants du 1 décembre 2023 qui
demande le classement en zone UC des parcelles 145,455 et 456 a l'instar de la parcelle 143.

Avis de la commune

Les terrains visés par la requéte étant situés en dehors de la zone soumise a un aléa d’inondation et
étant desservis par le poteau incendie n°29, la commune est favorable a cette requéte et propose
donc de reclasser la propriété dans son ensemble en zone UC.

Avis

Compte tenu de I'argumentation de la commune et de la décision du 2 octobre 2019 classant la
parcelle 143 en zone UC je suis favorable a la requéte de Mme Pons.

L'observation n°74 concerne la requéte de MM Tomas du 19 décembre 2023 relative au tracé du
cheminement piétonnier prévu par I'ER4 depuis le carrefour des Lucioles jusqu’a la plaine sportive ; 4
alternatives sont proposes.

Avis de la commune

La commune est favorable a la suppression du chemin piétonnier prévu par I'emplacement réservé
n°4 et propose de jumeler ce tracé de cheminement piétonnier au barreau de desserte viaire prévu
par I'emplacement réservé n°15, dans sa section entre le secteur des Lucioles et le chemin du Nai.
Avis

Je suis favorable a la suggestion de la commune sous réserve qu’elle soit compatible avec le résultat
d’étude de tracé alternatif de I'ER 15 c'est-a-dire qu’elle ne conduise pas aux mémes inconvénients
pour MM Tomas.

L'observation n°75 concerne la requéte de la famille Morino du 4 janvier 2024

Avis de la commune

Points 1,2 ; 3, 4 et 5 de la lettre

La commune n’est pas favorable a la suppression des parties des emplacements réservés n°13 et 17
telle que demandée, ces emplacements réservés s’inscrivant dans le projet communal d’organisation
des circulations et des déplacements.

Sur la question de la défense incendie, la commune a réalisé un audit des fonctionnements et
dysfonctionnement du réseau de défense. La commune suit I'entretien de ce réseau avec le
délégataire.

Point 10 de la lettre

Sur la question des extensions des constructions, il est a préciser que la notion d’extension d’une
construction est définie dans le lexique de I'article 18 des dispositions générales du reglement du
PLU. Il est ainsi précisé : « une extension consiste en un agrandissement de la construction existante
présentant des dimensions inférieures a celle-ci. L’extension peut-étre horizontale ou verticale (par
surélévation, excavation ou agrandissement) et doit présenter un lien physique et fonctionnel avec la
construction existante. ».

Enfin la commune précise qu’elle ne peut se prononcer a priori sur I'avis du service constructeur saisi
d’une demande d’autorisation d’urbanisme.

Avis

La question essentielle pour la commune reste la mise a niveau du réseau viaire qui est
effectivement sous-doté; en conséquence, je partage lI'argument de la commune qui a bati sa
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révision pour I'améliorer, ce qui nécessite le maintien des ER que la requéte voudrait supprimer.
Les autres éléments de réponse de la commune visent a éclairer la famille Morino sur certaines
guestions générales et ne peuvent qu’étre utiles a tous les habitants de la commune.

B. 1 Les observations des parties prenantes associées (annexe 1 du dossier)

1. Avis de la chambre départementale de I'agriculture du Var dans sa lettre du 5 juillet 2023
e Actualiser les données du rapport de présentation en tenant compte du dernier
recensement général agricole de 2020 et les informations du registre parcellaire
graphique

¢ Identifier dans la révision la 3°™ orientation du PADD a savoir : « le territoire vecteur
de lien social et levier de développement économique » en s’inspirant du plan de

reconquéte agricole et de ses supports

Traduction réglementaire
v' Dans lazone A

Article A1-1 il est demandé la suppression de la référence a I'activité forestiere dans
les activités possibles en zone A
Article A2-2 cet article prévoit un ensemble de mesures relatives au risque
inondation. Le rapport de présentation page 167 tableau rose en bas énonce: « toute
construction nouvelle est interdite »; en contradiction avec le réglement qui prévoit
de maniére limitée de nouvelles constructions
Pour favoriser la reconquéte agricole la mise en relation des porteurs de projet et les
propriétaires fonciers est a développer en lien avec la CA83.
Les parcelles éparses cultivées en milieu boisé souffrent de la servitude EBC qui
devrait étre supprimée.
Au sein de la zone N des espaces AOP et Coteaux varois cultivés devraient étre
reclassés en zone A.
Enfin des espaces boisés, non AOP sans connaissance de projet agricole maintenus
en zone A doivent étre expertisés en vue d’un éventuel reclassement.

v' Consommation de fonciers agricole et naturel

Il est demandé la suppression de I'ER 40 et sa relocalisation car il impacte le foncier
agricole.
v" 3 secteurs Npv dont 2 pour la création de deux nouvelles centrales :

e Planselve (8ha) corridor écologique a prévoir (fuseau et largeur suffisante)
e Saint-Guillaume ne peut pas étre implantée dans un coeur de nature (p834 du DOO
du SCOT)

Avis de la commune: Le rapport de présentation sera complété sur les 2 premiers points
Le réglement sera modifié.
Article A2-2 Cette question sera clarifiée dans le rapport de présentation
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Au sujet de la reconquéte agricole: la révision du PLU a déja traduit des projets de reconquéte
agricole par une augmentation significative des zones agricoles qui sont passées de 207 hectares
dans le PLU approuvé a 254 hectares dans le PLU révisé. Cette augmentation va étre renforcée par la
prise en compte de requétes formulées en phase d’enquéte publique.

Au terme de la révision du PLU, une réflexion sera engagée en partenariat avec la Chambre
d’Agriculture et les acteurs agricoles pour poursuivre ces actions de reconquéte agricole.
L'emplacement réservé n°40 sera supprimé.

Ce corridor écologique est d’ores et déja prévu

Sur la question des parcs photovoltaiques, la commune ne peut que prendre acte d’une opposition
formulée par certaines Personnes Publiques Associées et, en corollaire, de certaines injonctions ou
manifestations d’intentions de développer les énergies renouvelables (loi APER de mars 2023,
orientations du SCOT ou du PNR, orientations du PCAET récemment approuvé par la Communauté
d’Agglomération). En conséquence, et au regard de cette situation paradoxale, la commune va
reconsidérer ces projets en concertation avec les services du Préfet.

Les terrains AOP seront reclassés en zone agricole

La prise en compte des enjeux pastoraux sera traitée en concertation avec les porteurs de projets
photovoltaiques

Les impacts paysagers sont principalement sur la commune voisine de Néoules.

2. Syndicat mixte Provence verte Verdon
Lettre du 11 juillet 2023
v" Il manque un tableau récapitulatif des surfaces qui seront amenées 3 étre
consommeées
v" ’OAP de la zone 1AUa ne précise pas de densité de logements ;
La zone UB de 2,2ha n’a pas fait I'objet d’'une OAP comme demandé par le DOO du SCOT
page 885; La zone UB de 0,9ha pourrait aussi faire I'objet d’'une OAP
v 3 secteurs Npv dont 2 pour la création de deux nouvelles centrales :
e Planselve (8ha) corridor écologique a prévoir(fuseau et largeur suffisante)
e Saint-Guillaume ne peut pas étre implantée dans un cceur de nature (p834 du DOO
du SCOT).

Avis de la commune: un tableau récapitulatif sera intégré dans le rapport de présentation.
La densité de logements des zones AU sera précisée dans les OAP

Une OAP sera faite sur la zone UB en entrée de village Ouest.
Ce corridor écologique est d’ores et déja prévu

Sur la question des parcs photovoltaiques, la commune ne peut que prendre
acte d’'une opposition formulée par certaines Personnes Publiques Associées et, en corollaire, de
certaines injonctions ou manifestations d’intentions de développer les énergies renouvelables (loi
APER de mars 2023, orientations du SCOT ou du PNR, orientations du PCAET récemment approuvé
par la Communauté d’Agglomération). En conséquence, et au regard de cette situation paradoxale, la
commune va reconsidérer ces projets en concertation avec les services du Préfet.

3.Commune de Néoules lettre du 19 juillet 2023
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Probleme du classement de la zone activité de I'entreprise VERDI installée sur les deux
communes; en A sur Méounes en Ue sur Néoules
Propose que les obligations légales de débroussaillement soient portées a 100m autour des
constructions et aménagements du projet de camping
Avis de la commune: La commune est favorable a un classement similaire a celui fait sur la
commune de Néoules;
Cette proposition n’a pas été formulée par la commune de Néoules mais par la commune de
Signes
Avis favorable a un classement similaire a la commune de Néoules;
Il est exact que la proposition de débroussaillement émane de la commune de Signes.
4. Commune de Signes

Probleme du secteur de Faveirolles limitrophe aux deux communes classé en UT2 ; propose
que l'acces a la D2 soit sécurisé compte tenu de I'augmentation du flux en été
Avis de la commune: Au regard des oppositions a ce projet de reprise de I'activité touristique
sur le secteur Faveyrolles et notamment du risque incendie, ce projet sera supprimé du PLU.

5. Chambre des métiers et de I'artisanat

Avis favorable sans réserve

6. DDTM avis de la CDPENAF en date du 27 juillet 2023

Supprimer le STECAL Saint-Guillaume et 'ER40

Avis de la commune: Le STECAL Saint Guillaume et I'emplacement réservé n°40 seront supprimés.

Avis favorable aux deux suppressions proposées.

7. Institut national de I'origine et de la qualité lettre du 3 ao(it 2023

ER40 a repositionner bassin de rétention des eaux pluviales

Avis de la commune: 'emplacement réservé n°40 sera supprimé.

L’'emplacement réservé n°41 vise a assurer une maitrise fonciére sur un périmetre de protection

de la ressource en eau.

8. Département du Var

e P40 et 41 a mettre a jour/ enquéte de 2008. Pas d’augmentation structurelle sur 10 ans

hausse 2022 a surveiller

e Rapport de présentation :Page 132 mettre a jour le classement sonore des
infrastructures terrestres (arrété préfectoral du 9/01/2023)

e OAP Barrare et ER 30

Prévoir 'aménagement par la commune dans la piéce 6.1 (liste des ER)
Avis de la commune: Le rapport de présentation sera modifié et actualisé.
L’'emplacement réservé n°30 sera inscrit au bénéfice de la commune
Avis favorable aux propositions de la commune.
9. Agence régionale de santé (ARS)
ER 29; projet de captage d’eau potable a préciser pour éviter que les usages ne soient pas
incompatibles (pages 226 et 223 du rapport de présentation)
Avis favorable sous réserve des modifications précisées dans I'avis du 9 ao(t 2023
Avis de la commune: Des clarifications seront apportées.
10. RTE
Voir observations dans la lettre du 24/08/2023
L'avis de la commune n”a pas été communiqué.
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Avis: il serait souhaitable de prendre en compete les observations de la lettre du 24/8/2023
jointe a 'avis du préfet du Var contenu dans I'annexe 1(avis des personnes pubiques
associées)

11. Parc naturel régional de la Sainte-Baume .Le projet de centrale photovoltaique demeure
incompatible avec la charte du parc car sa localisation est au sein d’un réservoir de
biodiversité terrestre identifié

Sur la question des parcs photovoltaiques, la commune ne peut que prendre acte d’'une opposition
formulée par certaines Personnes Publiques Associées et, en corollaire, de certaines injonctions ou
manifestations d’intentions de développer les énergies renouvelables (loi APER de mars 2023,
orientations du SCOT ou du PNR, orientations du PCAET récemment approuvé par la Communauté
d’Agglomération). En conséquence, et au regard de cette situation paradoxale, la commune va
reconsidérer ces projets en concertation avec les services du Préfet

12. SCOT Provence Méditerranée

Favorable sous réserve du maintien des fonctionnalités du corridor écologique entre Signes et

Méounes séance du 25/08/2023

Avis de la commune: Sans observation.

13. DDTM du Var sous-préfet de Brignoles en date du 9 octobre 2023

Beaucoup de points méritent de faire évoluer le projet notamment La zone RD2 (risque incendie

de forét dans ’OAP n°4 Faveyrole)

et les 3 nouveaux périmétres de centrale photovoltaique
Avis de la commune: L'OAP n°4 (Faveyrolles) sera supprimé du fait du risque incendie (avis SDIS)
Sur la question des parcs photovoltaiques, la commune ne peut que prendre acte d’une opposition
formulée par certaines Personnes Publiques Associées et, en corollaire, de certaines injonctions ou
manifestations d’intentions de développer les énergies renouvelables (loi APER de mars 2023,
orientations du SCOT ou du PNR, orientations du PCAET récemment approuvé par la Communauté
d’Agglomération). En conséquence, et au regard de cette situation paradoxale, la commune va
reconsidérer ces projets en concertation avec les services du Préfet.

14. . Bassin versant du Gapeau avis du 25 juillet 2023

15. . ONF Avis du 8/09/2023

Le classement en EBC sur les terrains relevant du régime forestier ne s'impose pas

Avis de la commune: Sans observation.

16. Sapeurs pompiers du Var avis du 5/10/2023
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ANNEXES

Liste des annexes

Annexe 1 : composition du dossier

Annexe 2 : arrété du 7 novembre 2023 prescrivant I'enquéte publique
Annexe 3 : publication dans deux journaux locaux

Annexe 4 : la délibération du Conseil municipal en date du 15 mai 2023

Annexe 5 : liste des organismes consultés
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Annexe 1 : composition du dossier

Piece n°1 : rapport de présentation comportant 286 pages

Piece n°2 : projet d’aménagement et de développement durable (PADD) comportant 40 pages
Piece n°3 : orientations d’'améngement et de programmation (OAP) comportant 33 pages
Piece n°4 : reglement comportant 152 pages

Piece 5.a plan centre au 1/2000

Piéce 5.b plan nord au 1/6000

Piéce 5.c plan sud au 1/6000

Piéce 6.1 liste des emplacements réservés de 3 pages

Pieces 7 : annexes
=  7.Asanitaires de 3 pages
= 7.B plan d’alimentation en eau potable au 1/10000
= 7.Cplan réseau assainissement collectif
= 7.D. liste des servitudes d’utilité publique
= 7.E. plan des servitudes d’utilité publique au 1/10000
= 7.F. plan d’exposition aux risques mouvements de terrains de 9 pages
=  7.G. plan d’exposition aux risques mouvements de terrains (plan nord)
= 7.H. plan d’exposition aux risques mouvements de terrains (plan sud)
= 7.1. aléa retrait et gonflement des argiles
= 7.J.risques sismiques de 14 pages et 1 annexe
= 7.K. zones soumises a autorisation de défrichement
= 7.L. dispositions relatives au bruit
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Annexe 2

Arrété du 7 novembre 2023 prescrivant I’'enquéte publique
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e

LDEPARTEMENT CU VAR Lib=rté, Egelits, Frazemitd
CANTON DE GAREQLULT
SOMMUNE DE MEOUNTS LES MOK IRIELX

ARRETE DU MAIRE n”2023/11/140 du 07 NOVEMBRE 2023
O'OUYERTURE D'ENGUETE PUBLIGUE SUR LE FROJET DE
REVISION DU PLAN LOC AL D'URBANISME
DE LA COMMUNE DE MEQUNES LES MONTRIEUX

ba kare 4o la cormune de MEDUNES LES MO THIELX,

W e Code Gereral des Collectvités Terrtorialas.

“u e Gode de I'Urbanisma,

Wi le Cade d2 VEnvirornaaznt,

W la délinératian du & juillet 2312 prescrivant la révision du P U aparouvg,

W la delibération du 12 ma 2022 brant le bilan de 4 seresitaton et ametant 12
projet &5 révision du PILLL

Wi las avis racieilis suite & la trargmsgion du projet de rdwlaisn Su FLU aus
Perzznnes Publigues Ascocidas b Gonsuitees,

Vi lavis de la Sammissien Departsmentale de Prézenvation des E_s,naces_h.laturels
Agricoles et Forestiers du 2 2ot 2023,

YL lavis d= s Miszion Régionzle de |'Subadté Crvirenrerigntale cu 19 ociabre
ACAd,

U lg ot nf 33-520 qu 12 juil'st 1983 relative & la sémocraisation deas andJétas
publigles ¢id a protection d= Ferwironnemert, :

8L le déerst n*2011-2518 du 28 décembre 2011 s&formant Cenguste pulilizie,

WL I déoret 0201 T-820 du 25 avil 20° 7 relatif a finfermation et [ santicization du
public dans le cadre des enguétes pulihqlies,

“fu Ferdeanance en das du 30 actobre 2023 du Tieural Administatif #e Toulon
désignart, Mr Jean Claude Dupuis sn cual td de commisasirs ghquitedr.

Wi leg pidcas du dogssier soumis & Penguele cublique,

ARRETE

Artcle 1 :

Il sera procedé 4 une enquéto pusligue relstive au projes de revisien ou Pan Local
d'Urbanisme de la senmune de Masuhes s Momrisux, Al teme de cedte
enquate publigus, ie projet de réwisian du PLUL éventuellement medif:E pour 1a
prise &0 compts des s des Perzonnes Publigues Associges ef Consdftéas el
tas conciuzions ds Tencuéte publgue. et desting & élre 2pprouve paT e Censed]
IEimicizal

Articly 2

Manziaur Jean Clauda Dupuie a &t désipre sh quali's de Commizsaire Enguétalr
par e Tribunal Administatl de Toulon (=2csior n’E2300055/83en date du 30

petobra 2023)
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Article 3 -

L'anqués= pubiqus se deércuera durans 33 |od's corsacotis, du samedi 2
decambie 2025 8 £hE0 (ouv=ruora da Fenguite pobligue) au lordi B janvier 2024 3
1Zh {cléture de 'enguéte puzlique) ircius. Le siege de Meanquéte ezl {ixg an mainia
de Meounes ez Montrieu:,

Article 4 -

L'afiatzge e (3 pukdaiid de langadre poblin e serant conformes & is KEgisistion
ar vigleur.

Cwinze ‘ours au moing svant 'ouvedure d= Fenguéile pamiloua et du-ant toute |3
durée de cellei ;

- Un aviz sera puclié dans War Matin etla Warae laise. || sere raspsld dars
l23 huit premiers fours de 'enquéte dans cas zaux auklicatione,

- Cal avis sera mig an ligae sur 2 site internet de la coemmune de Maoores
|85 Morrie. s Qi pZe jours Al moins avant (e dbbol de Panouasts,

- Onot avis sorg allickd de ranié e visible et fisible en mairie 5z Maounze s
Monfrigux et sur taus les lisuy Fabitisls d'afisnaga

Uhe copie des avis publ é2 dang la pressc aing! qua les certficets d'=fhchans
SEmn; annsxes Al dogsier g Enquse
- awvant Touverure de Perguéte en ce qui GHICErre 'a creneene insertion
dars ia presse, et l'appoaiticn intias de afTehags,
- B cours de Cenguéts pour la sseands Inssnion dans la presse,

Artlcle 5

ies piéces du dossier de réwvision du PLU, se5 3nexes, @insi gque & regeskre
d'enquéte a fevillels non-robiles, coté et paraphé pa’ Manziews e Comniseaine-
Ergquwieur, sornt dépozes of mis 4 '3 dispasifor du pudlic en mairie o Meéounes
158 Montriews pendan: :ouie fa curde de ‘enquéte publaue aux Jure of haures
-naattusls douvertusg (o mardi, eod” el vendred® Jde 8h30 a 120 et de 146 4
“Bh . me.credi et 2amedi $a2 8h30 & 11h). .

lLaz hformetions et pldass relatives & lenquéte publique serort 2aalement
dizpenibles an varsipn damadrialisée a Fadresse suivanie © otps e registre-
Aemiateriglise. k4500

Criman; cete périods, cheoun pouma prerdre colralssance des dossisns et
conggrer gverteellerme 1 ses observations, propositions et contre-propastlens sdr
le registrs en wers'ocn capier, stoL par vold Alsctrerigaa & ladresse sgivants :
enaucte publicus-4529 §regisire corralera se.r

Laz sontributions transmisas par cournizl seronn publiges dars les meilizu e d& ais
Bur la ragiste dematenaliss Atps: fuww registre-dematarizlise 1d833 el done
vigibles par tous. )

Le dessier sera Agalamant cocnsultable sur un poste  infdrnatgue  mis
euneEsemett au service oL public et sooessibls swr dermands en malfric do
Meounes (&2 Wontricu: aux jours et haursa habituals d'cuvarture.

Article 4 :

e public poura &ga’oment adresser ses observations dorios A Monsieur |2
Comrtissdive Engustaur 3 Fadresse supants

Mr Cupuis, commigsaire erqueteyr

Enquéte publique revision PILI

Maire de Megunss s Manthieo

12, rouvte de Brignoles

A1 36 Mécunes 2 Mortrieus
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.

Article T :

Le Cormmissairs Enguéer se hs-dra & la dispesiden oo public cn mairie de
Blecunes e Moatisux aux jaurs at heurss saivants

- le sarmedi 2 décenbrs 24E2 de S030 @ 116 (début de encuste)

- le verdredi B decembre 2022 de “dh 4 160

-1g mardi 12 dagemrbra 2023 de Bh30D 4 " 2h

- ¢ sarmedi 16 decembra 2023 4z 3rd0a""h

— e vendredi 22 décembre 2023 de 8030 4 1:F

-l vercradi 8 jaivier 2024 e 8h30 4 120

—I& 1o @ .anvior 2024 de Bhatt & 12k (oldine da 'onquie)

Articla 8

A Texpration su délai de Ienmuéle présu 8 laricle 3, & reqstrs 223 clog 21 gignd
nar Mors.eur le corimissaire engLeéteur qui dispossra o a0 Selai e huil jours pour
l-angmetre son procés-verbsl de syrthése @1 dur déla zun rois sour
trammmEtFs AU maire d2 12 carmuns de MEsuncs es Manlieix le dossier aved
=on rapport. 993 G2aclugions e avie motive.

Article 3

Le projst da révicion zu PLU 2 tat 'objet d'une eva Lation enuironrereTsale jo e
ALl dosser gEnquile Publque Levs de Pautorile cermcétenie en fralicne
d'=mironnamant & 13 réponse e la commune sort intdarés . dossier d Enguéte
Puzlique. .

Articie 14 :

dne zepie d1 cgppor, ds2 sonclusions et avis du cOMMISSAIND BRYUEEUL SEr3
adressee au Pre'el cu Dépaternent du Vvar st oau Prasidant 41 Tribunsl
sdmin sivasf de Taulon Le pubic paurrs consulisr ca razport & oS CONCILECNS &

1 majrie de Méounes '3s KMontisux aux joums et hades hasitoels d'ouverturs
cencart uns dufe ¢'un an 4 carnarc - de ‘a dete da cldlare d2 lengudts.

Aricle 1.

Laz informations relatives & ces dosuronts cewen: atre demanddas auprés du
gervice JThaisme o9& la commusa de Méounss &g Montriaux

Artlele 12 ¢

Amplaten du présem arrdtd ssra acrossée & Monsiewr le Sova-Préfat de
Erigroes, et & Madames la Prézidents 51 Tritunal AdrintsCatif d= Teulen,

Fait & 31&sumes 128 Mortreus, le 07 rovernare 2023

La Mairs,
Jzan rarlin GLisiano
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Annexe 3 : publication dans deux journaux locaux
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- EvemyT e prsegy - te - ORACRY
1
=z ey pefed 4l 1RIRSE2

Fide e
102 MR 2482007 G000 ST 2 hie s 2-LE

EXTRATT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS
W4

Lz frerte toaes dous mmi! viog-Irvis, le cooeil dmnicipal, 57est séund, saile du COMSEIL d=
Tl o 1 udpeeem | g A omteicy x. sous T prE:—;Edl:.n{;l: A= M. Toan-kartin (LIS LAND, meale ce donnes
12gubdountrious.

FEALSENT.ES - W Jeun-Mastin GUISTARD, b, Jodl FERENON, Mme Patricis
VIGIER, Wi Coleiee LANGLET, ML Fhiliops OF TN DA, dhne Chunly] BARIDON, M
Sione CALTARMAND, Mome Christiace BICOUIN, Mo Christine POREMON, B Pasal
COGORTIAN, M. Franck MECCOLETTE, M. Karl BPEMERCASTRT., Mme Anne THIBALLT.

ARSTMT.LLS oo EXCUSEES - M, Philippe 3BKREL, Mme Mireils ARTIER-CUOCHL, M.
Supans [RETOLA. M, Brwan TATN, M. Patick FEQUIGNOT, Mme Eleize GIEN.

MO OIRS © M, Philippe BREL a donné ponwiir & Mme Chrising PERTTOM
“ime Mireille CECCH a donné pouveir 4 Mime Calete LANGLET,
M. Crwean TATR o dooeé pewvair & M. Philippe OZENTIA,
b, Paidgck PREOUIGNOT a donné poarveer A b, Jodl PERERON.

DATE DE COMNYOUATION ;5 mun 20323

B Franck ML OLELT] A ét¢ dgignd secnttzive par lo consed” musidcipal fat. L 2121-) 5 du
2G0T

NOUVELLE DELIBIMEA TION TIRANT LE BILAN DE 1A CONCLRTATION ET
ARRETANT LE PROMEY IIE PTT

tdonzsieur Te Maire enpredle yue la cameime de Méounes dispage d'ua PLU approavd depuis
2606 et que oz doamnent 0w depuis loes £t Pobjel gue Hadaptations minsres an travers de
procédures de modificetinn oo de rdvisivg simplidic speeilgues.

N aopelle que Ta et ALTR promulgode oo maes 2004 wvait ¢a de trés foces cldenres sur
Cequilitme Ju PLL appeouve du fait natamment de Mabogation. des wégles de Coclleelent
d* Drammpation du ol et de superficic mirimale oo avalent jusqu’alary eruades .a gestion de |2
denaed régidentialla. :

I wppelle que daos co contoxie b commure aaait presceit 1a révision génémate de PLLD < %
Juillel 2014 et avair defini [os molabiids de corcortation mohligue.

[ raopelle gqoe le désat sur les mosrtalions gdnérales du Projer d A=iénopemedt et de
Développermnent Lusvlzs {FADD prévn par les dispesitiont e Uartiele L152-12 du Crade ce
T rbanisree « & et Jc 27 soptencioes 2R

1 rzppelle qus enbforminare aex dspositions de arlicle L.103-2 ¢u Code de S Uthanisrze, la
cotieertuion publique a été contince 1war au long de la démarche de révisicm dy PLLT avec
TOtANITENL. ©
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Ei wapt e drzzlue 12 Tl 20z ;

Pl i it iva b IBMIRIZIE "

FLEEE b m

170 CER-F ISR TR 203 PR EM Y 73051~

1/ De posbrenzes rémions @

- premiére réwaion publique en date du 21 scprerabre 2015 loes de laquells ont 18 presentd e
Jisgesdc termtorial ecles prands enjews d= la révision du FLU

= arganigaton & lasmnz 20137 de it rédemions thfmaliques de = commission exim-
muicipale, edunions préparaoeiies 3 L définitien des oricniations du PADD {réunions baptisszs
“ea jeodis de Miounes™ ol lom desqualles de pombreux thémes onr été tradtés @ habigat,
cirenlation, Squipnenls, LORmeres, 3.}

- préscatarion do projed de PATHY A ls comrdsgion exta-mmnicipale b2 13 septemabrs 20160

- dennidrae wunn publique de peésentation di: FADRD le T ecobee 2 6

- présentation do projed de traducnion réplomstaice & 14 conamission extra-mumicipals le 15 mal
2018

- tobmete tfanion publique do présentattan du projet de raducdon reglementyizs 12 27 mal
2018

2T ¢labazation de suppoits de comcenalion publigoe
- panteaey AD exposss diong o hall de 6 omalris
- digporamas da présentation pour l=s téicnions prbiiqus

- miisg & dispuesitdan des #odes o le site joeened de 1y commues au ur ¢ 4 mesure de lour
Avaetermierl

- mise & dlisposinos dun rezisne pour le eeceil des obseveiians do pablic

A L rdeeplion Ao nombroics souecess

Enviren 70 courmiers onl ¢4 réceptionnds (ou portes au tegistrs) portant sur de srés diverses
ohservations et'ou demtpndes, Touz ont ¢ analvads par Jo gooeae d2 teavail LU {élus,
lechaiciens communaty, Wreay $'Eoudes) ae travers de pombrouses rdenions wehniques.

Wnnsiery 12 Maire précise guise-Jdeli Go in coneenation avel 4 popuiation, de nombreusas
réumicng de imavail ont sté orpanisées tont av long de la proeddone siee ;

- le proupe e dravail des Perconnze Publiques Assecides (Serviees de IFrat, Répion,
Déma-tsrment, Chambres Consuleres, 300 Provence Yerte. PHE Sainee Baums, ete..0)

- des sorviecs spécialists sur des problémaliques partic Cigres (Conseil EAnchieciure, de
I'Uribanisics ¢t de [Eovicornercent do Vae, Unilé Déparemerale de Mdnchieciore e do
Pamincains, servics des roctes du Coos =il Dhéparternzntal, ele.]

Tl rappedlz gu’an terrae dog dmdes mendes po la révaion du FLL 2t de la canssitation antour

du arujel, le Corseil WMunicipal svail, lors de sa sdanee du 6 Svrier 2010
- Tire le bilan 4< la concertation
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Lreset o prelodure b 1551500
H=a en 1elnsne |y 1305905

o

100 2Z2-2 1E2CC Pl 2UE s Te- LIS M e 351 §-0=

- ArEts le projet ds réviior do PLIT

Tl ruppelle qua suite & cette délibdrariar [ P1L):
¥ - g QI trapgriia powy avie s dL5ren! os Persannes Fubliques Assouvices
- & été présonté 4 o Commission Ddparemenraic de Prézsrvation des Bspuces Marurels
Apricoles ot Forsstiers qui o rendu wn avis faversble avee réserves
a fait I"ebjct d "une sngudte pabliyus lenwe da 26 octabre an 26 povembee 20190 el un tenme
de laquells Jo Commissuire Ungudteur a rendu le 19 décambre 2019 oo avis teverable
AVOE UIE rEseTve e plusiewss monrung noations,

Al tormse de celle procedure, [y nésision dn PLU n'a toelsthis paz abé approusie du fic:

= di e volonté communale de réémudier certaing sujess silevids dans (o avis dey Persores
Publiques Associées, nolsnmment la problématique inondaticn et Ja problématique de la
défonse incendie

- e la wosionaé coctmnunsle de étudicr 2zine sujels suidevis cr phass d enguets puslioue

- de la nécesgaire prise en compre des coouments de rang SUPSILUTS, nelmme ia revision
du Schémua de ¢ ohérener Territniale de la Provencs Verle Verdor apprauvéd cn janvier
2030 et | approbation du Pragramme Lacal de I'Habiter de la Provense Vatte agproird en
jaillet 200,

Le choix a dong étd Fail de reprendre la procédws de cévision, sar la baze ntammens de
plusicnr; esparizes ot &rdes

- tudles mendes par le Syndicat Mixee de la Valldés do Gapeau sur la scoblématique ondation
= {Rgles mendes par la SALUR sur 2 étar du réscan da défense incendie

- études sur lus meidenres Gy nouvean SCOT e du FLH g s'imposent an FLU dans un mpmort
de conpathbilits

Lians le cades de cetle repoise de procsdwe, certaines dvolufons anl étd appomdes au PADD
mildal débarty =o 2026, Ces évolutions ne -emesilaient mallemssn oo causes sex onenllions
géndra’es qui xient simplament amoendées mais permaient davantage :

- zurune redéfinition des perspoetives e des abjectits de dévslonperient dinographique
et wrbein. Le ALY de 20146 arojctzit en effet une perspeetve de dévelopzemenr cade
sur un oy thire noven de développemaent e 1,6% par an 1 vne production rosvanus do
17 logzments »ar ar, A eegard dey nowveaos objectifs définiz par le SCOL & e FLH.
CEtic PCIspeoiive st ramende sur un rvlune moyon de gdveloppement de 0,7% pur an
et une production mevenns <de 9 lepements par an,

- sur e népatden dans 1= PATTY dwe néorsseire redslimition dos pldecs
r2plemanraires du PLL. (zonaoe & replement & QAP s regurd notanraenr de Ia mrss
en compte de Iz il ALUR, des oouvelles studes relatives 4 Paléa inondalion el du
advimy d' Supements pubilics de certains quartiers {défonse neendie, ele...)

Dés lars, Te PATIT = feit Uobyjet d'un neuvems debul du Congel! Muonicipal cui 5 zst tena le &
aval Z207).

Le PLIT a par aillewrs fall I'objel d*wnhzions ai nivoou de ses pidces réglementzires que sanl
la ramags, e réglamert durbanisme, les Orizcadons 4 Amdnagerent ot de Pmgrammalica

(AR et la liste dos empiacemants réacTuds,

Ces évolutons anl &b présentées en coroeriation pasligue 4 T"necasicn 4 une réamion pobligue
oTZenisée le 8 novembre 2002,
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Srvpa e TR © LA
vary o= prederl ea b 1RO

conte B

1D (R3-5 A3 rT-pzdne: 2 OCkId_sCZhG51 2

A temne de oes mmendements et de ces evoiutions, un moveuw projet de PLU cst aujeurd” hai "ﬂh\
arepsst au Tonsedl Municipal en vue de soco ardt, ‘x.:.

“unsiear 12 haire propose domws au Corsweil Municipal do delibdrer en vus
- de Omer e bilan de l2 coscartation
- d'arrfter Jo couveau projet Jdi PLU

Le Cunseil Municipal @

- entendn 1'exposd de Monsieur le aire
- v la délibération du & juillet 204 prescrivant la révision du PTU el déficissam les
modalitds de la apneeration
- e Ja délibémation du 6 Becer 20019 tivan: (o bilan de Ja coacerlution of artétant Lo projet
due PLUI
- v Les avis endus sur le profet de PLU pac les Personnes Pabligues Assooides
- viz |z mppodt of los conelusigng da Cominizsaire Ergquéleur rendus ma terme de Penquéte
publiquz toou s & 1antomha 2019
- considécens Ja nécewile de reprendre la procéduc de révision di PLU on 1epand
norleemrrne Gk abservations Tenocbécs sur le prajet de PLAT révisé de 1z part dos Prrsonnes
Fublicres Assasides. dos abservarions of reulies dépasdes en phase 4 enquidts publique,
de IFévalution du contexts supra-torrisorial avec nelrmnen: b jasvier 2020 1" appeobatinn
de la révision Cu Sehéma do Cohdrenee Terrirmice (3000 Provencs Verte Yerdon elen
iillet 2050 'approbatlon du Paogramme Lacel de UHsbitat (PLH) de Ja Communas
A" Agglomeration de la Provence Veite, du poriar 8 In connaissance de la conunune de
nuuvellze Eodea, notacurent Ses camopraphies d'aléas dinoodation élabordns puar le
Syndicat Migte Je la Vailée dn (rapean et 'élal du nésean de défense incendic
- v la tenue dun nowveaw débar par Jes grisnrations géadraley du PADD e & avril 2021
- v la powssuite de la coucertadion pubfizue sur le peojet de FLUT
- w1 Yoz nowvelles cricmtsbions téplemenleires doonégs an projet de PLLY =n termnes de
ZonagE, ce éplemernt, AOAR el & anplacoracnts éaemes
- v e Code de orhamiste et notenumens scs articles 1. 151-1 et zubvants, et B151-1 2
siiuwumty
- v le projet de Plan Tocal & Urbanisme et notanunedt le rapport de podsentation, | projct
dramiénagement o de développarmzant durables, les onentations daménagernent cof de
prewrammelion, Je iglement ot ses dosuments graphiyues associds ot Loz annexes,

FL mpmés em avoir delibers,
DECTIE & la majoité des suffrages cxprimés © 15 paw,
1 contre CAnne THIRALETS,
1 zbstaztian { Pascal COGORTAT
- dde et le bilan ie Ja congertation annexé a lz présente d2libération.
- " arpérer le projet de Plan Local d°Urhenizme g2l qu'il car anpesd 4 2 présents.
- fx motifier le projet de PLU pouor wwis 2 Mr e Préfit du Var, 4 Mr Le Frésidert du
Cotse’l Ksgiona), & i le Président du Conscll Teéparlerzental, & br [ Présiten: dn

Svradicat Mixle de la Piovencs Yerte Verdon, & bir le Prisident de ta Cormoneute
d'Azplomeraivn ¢ le Provence Varte, 3 Mr le Prfsidant de la Chambre de {nmemerce
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E--opcor promesns © PRI EOIET

FeEE. =n prélasr= e |5 35500

F.dk e

1002 D6 2143000 T30 22001 c- DG ansa P-DF
ot O Industere cn Var, & bir le Prégident de lg Chembre des heiems dn Van, 3 hime e
Frésidert de la Chambre d*Agzicoltrs < Var, & M1 e Président du Pare Neture]
Liegional dz la Saimre Banme, & Mr le Présidont de Fa Sessaon Bégronals de Autoried
Environmementals, auw maires des communes limitrophes, a bre lz Présidant du
Tyndicat ®cte SCOT Trovence MéditcTande, 38 Mr 1o Président de la Commission
Départermentzle do 'eéservation des Espaces Notmels Apricalas e Farestiers, & br le
Présidant du Centee Réelonal do la Proprisee Forashers, i Mrle Président d= FINAG.

La présenfe dilibération sers affiches pendant un meds ea Mairie et le dossier swea o 4
disposrtion dn aublic au service de 1urbantsme.

Fait ot sicliberd 3 Mipuneg-lés-Montricus, les jror, mois el an sosdits,
Four cupie conforme au regisice

immbre fje conseillers Le mairc, Le secretaire,

BN axervies 19

Drésents - 13 Lranck MECOOLLTLL
Yotants 17
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Bt en arddeclaic 13 15TE2071
Rest o1 ortdzdune ke 132055
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Annexeg : hilan de Iy concertation A

1. Lew mavdslitia de la concertafion.

Les modalizé: de concerlative aves lz population ma- le projet de LT avisent 26 délinies
crmme st par le délibration du B juillsc 2014

- Iz 4 Jivposition en mairia dus "eabisr de doléanecs”

= obgani xabivn de eénnions pubiiqoes sur les di(freni: phases du LU
- eXpusilion peranseie dans les Jocaux e s mairie

- mize &0 ligne des doces préafanles sur e site icternel de 12 commune

Pur aillenrs, il 2 ¢ constitud une conumisson. extrasmenicipa’e qui a 612 élmitemant associce
4 |g Jélinition de prodet cammlinal.

T.azqneertation publiyue 4 été mends town au long de 1a prcédans do PLU avee noteaument |

- L rrerni2re céanion publigue en dale du 21 septembre 2015 Loss de laguelle un; S0 prosene
Iz diaprosie territozial ot ee prands enjeus Je Ta rdvisien du P

Purgraisabion a Patomoe 2015 de hod rdunions thématiques de la commiuvsion exrs-
NN ale, vuriong Jrdparacoees & la dEGnition des ovientations du PADLY  daniens buptisds;
"les fevdis de Méoures” e lore desquelles ds nonbeaes thémes oml Gt maikss @ hebitas,
ciruaiation, quiporents, soemmerce, el

- ure prézemacien du prajei dz PADD & la eotreissiim exira-munizipale le 13 septembre 2006
- bue delkigne réunio: pabeique de présentaice de PATID e T getabee 2050

- Utier présenlaon du projet de traduchion 1eelementaize & la cooumissivm exlm-rmyoicipaie Iz 15
mai 2018

- une trvisiéme rdoion subliqus dv présentadion de projet de traduction réplementaire Lo 22
Imai 201R

25 cfunions weaient fté annoncdes poo vaie Lalfehaye (alfchape papler « parmean: bimiceus
dinformarion) ans yue sur | ste mterret de la cocmiune.

[2= documznts prsentés Jom Je ees revaians publiques oot 208 mis 2o digne sur le sile nleme
=12 cormmume apres chacine des rénmions. (s ont #1E tres largement consltés puisue Vangio
du site intemer pennettant Paceds 4 ces Gocuments 2 2 conmilz 1378 fols depuis septambns
2015, dawe de mis= cn ligne des premiers docurmen s,

Une nouvells ~dunign publiqus a éed arganizée bz § aovemlee 2032 Lors Je ayuele les noavelles
orientatians de prijet de PLET ont €t€ présoncdos ot it donné lisw d debiat aves [ ponlation.
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Annexe 5 : liste des organismes consultés

. le préfet du Var

. le président du conseil régional

. le président du conseil départemental

. le président du syndicat mixte de la Provence verte Verdon

. le président de la communauté d’agglomération de la Provence verte
. le président de la chambre de commerce et d’industrie du Var

. le président de la chambre des métiers du Var

Mme le président de la chambre d’agriculture du Var

M. le président du parc naturel régional de la Sainte Baume

M. le président de la mission régionale de |’autorité environnementale
MM. les maires des communes limitrophes

M. le président du syndicat mixte SCOT Provence Méditerranée

M. le président de la commission départementale de préservation des espaces naturels et forestiers
M. le président du centre régional de la propriété forestiere

M. le président de I'institut national de I'origine et de la qualité (INAO)

=TI LLL
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CONCLUSIONS MOTIVEES

Objet de I'enquéte et éléments essentiels

Un premier projet de PLU révisé a été arrété par délibération du conseil municipal en date du 6
février 2019. Le projet a été transmis aux personnes publiques associées (PPA) pour avis et a ensuite
fait I'objet d’une enquéte publique qui s’est tenue du 26 octobre au 26 novembre 2019 et au terme
de laquelle le commissaire enquéteur a rendu un avis favorable sur le projet. Toutefois au regard de
certaines évolutions réglementaires, de certaines observations formulées par les PPA et en phase
d’enquéte publique, la révision du PLU n’a pas été approuvée et la commune a fait le choix de
reprendre la procédure au travers d’un réexamen du projet. Ce réexamen a notamment été alimenté
par des études complémentaires et des expertises sur la question de la défense incendie et du risque
inondation. Par délibération n° 4 en date du 15 mai 2023 le conseil municipal de la commune de
Méounes-les-Montrieux a décidé de tirer le bilan de la concertation a la présente délibération,
d’arréter le projet de plan local d’'urbanisme (PLU).

La délibération du conseil municipal en date du 15 mai 2023 est jointe en annexe 4.

La commune de Méounes dispose d’un PLU approuvé depuis 2006, ce document n’a fait I'objet que
d’adaptations mineures au travers de procédures de modification ou de révision simplifiée
spécifiques. La commune avait prescrit la révision générale du PLU le 8 juillet 2014 et défini les
modalités de concertation publique. Le débat sur les orientations générales du projet
d’aménagement et de développement durable (PADD) prévu par les dispositions de I'article L153-12
du code de l'urbanisme a été tenu le 27 décembre 2016. La concertation publique a été continue
tout au long de la démarche de révision conformément aux dispositions de I'article L.103-2 du code
de I'urbanisme. Au terme de cette procédure, la révision du PLU n’a toutefois pas été approuvée du
fait :

e De la volonté communale de réétudier certains sujets soulevés dans les avis des personnes
publiques associées, notamment la problématique inondation et la problématique de la
défense incendie

o De la volonté communale de réétudier certains sujets soulevés en phase d’enquéte publique

e De la nécessaire prise en compte des documents de rang supérieur, notamment la révision
du schéma de cohérence territoriale (SCOT) de la Provence verte Verdon approuvé en janvier
2020 et I'approbation du programme local de I’habitat (PLH) de la Provence verte approuvé
en juillet 2020.
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Le choix a donc été fait de reprendre la procédure de révision, sur la base notamment de plusieurs
expertises et études :
= Etudes menées par le syndicat mixte de la vallée du Gapeau sur la problématique
inondation,
=  Etudes menées par la SAUR sur I'état du réseau de défense incendie
=  Etudes sur les incidences du nouveau SCOT et du PLH qui s'imposent au PLU dans un
rapport de compatibilité.

Dans le cadre de cette reprise de procédure, certaines évolutions ont été apportées au PADD initial
débattu en 2016 ; ces évolutions ne remettaient pas en cause ses orientations générales qui étaient
simplement amendées mais portaient davantage :
» Sur une redéfinition des perspectives et des objectifs de développement démographique et
urbain. Le PADD de 2016 projetait en effet une perspective de développement calée sur un
rythme moyen de développement de 1,6% par an et une production moyenne de 17
logements par an. Au regard des nouveaux objectifs définis par le SCOT et le PLH, cette
perspective est ramenée sur un rythme moyen de développement de 0,7% par an et une
production moyenne de 9 logements par an.
> Sur une intégration dans le PADD d’une nécessaire redéfinition des piéeces réglementaires du
PLU ( zonage , réglement et OAP) au regard notamment de la prise en compte de la loi ALUR,
des nouvelles études relatives a I'aléa inondation et du niveau d’équipements publics de
certains quartiers(défense incendie).
Dés lors, le PADD a fait I'objet d’un nouveau débat au conseil municipal qui s’est tenu le 6 avril 2021.
Les évolutions des piéces réglementaires (zonage, reglement d’urbanisme, orientations
d’aménagement et de programmation et emplacements réservés) ont été présentées en
concertation publique le 8 novembre 2022

Caractéristiques du projet

Le projet de révision vise a décliner les orientations générales du PADD a savoir :
» Passer d’un systéme urbain en archipel a la définition d’une véritable trame urbaine
» Réaliser un projet pour le centre-bourg : « du carrefour a la halte »
» Faire du territoire un vecteur de lien social et un levier de développement économique

Pour décliner le PADD quatre principaux objectifs ont été définis :

= Définir une armature urbaine s’appuyant sur les spécificités de chaque quartier et intégrant
les projets de développement/équipements,

=  Accompagner le développement de nouvelles formes urbaines et la diversification des
fonctions locales,

= Désenclaver certains quartiers et accompagner le développement local par la réorganisation
de la trame viaire, du stationnement et le soutien aux mobilités alternatives,

= Favoriser les mobilités actives de tous les usagers par des aménagements incitant a la
découverte du territoire.

Dessiner une armature urbaine
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Du fait de I'organisation en archipel, la commune connait des flux de déplacements marqués
par une mouvance tres fluctuante voire fugitive ; 'organisation des déplacements et Ia
promotion de modes de mobilité alternatifs sont des socles essentiels a un projet de
développement a Méounes,

Plusieurs quartiers résidentiels sont isolés et fonctionnent en vase clos et il semble illusoire
de vouloir créer des continuités urbaines du seul fait du relief ; il est ainsi important de veiller
a respecter leurs caractéristiques et d’envisager leur role a jouer dans le développement
local,

Il convient de valoriser les liens entre les différentes ressources du territoire ; en outre,
I’ancrage territorial des usagers du territoire passe avant tout par I'attachement a la nature
et aux paysages ainsi qu’aux activités sociales et culturelles.

Une vision prospective pour le centre bourg : du carrefour a la « halte »

L’objectif est d’envisager le centre autrement, comme une véritable « halte » ; il s’agit d’accepter
cette position sur un axe trés fréquenté et d’envisager des solutions permettant d’en tirer parti
(espace public, signalisation, etc....). Par ailleurs, il convient de s’appuyer sur les atouts du centre (son
patrimoine, ses activités culturelles, son charme, etc.) et de les valoriser pour soutenir son
attractivité. Enfin, la prise en compte des questions de mobilité et de transport devrait favoriser son
accessibilité.

>

>

Le territoire : vecteur de lien social et levier de développement économique

S‘appuyer sur les caractéristiques de chaque quartier de la commune pour définir la trame
urbaine (centre, extension, secteurs résidentiels, équipements, etc.)

Définir des objectifs fonctionnels des secteurs existants (densification, maintien,
implantation d’équipements, etc.) :

Centre-bourg fédérateur, a conforter

Quartiers résidentiels : densification proportionnelle aux spécificités urbaines et paysageres
ainsi qu’a la proximité avec le centre-bourg

Activités touristiques a accompagner

Soutenir le dynamisme économique et les échanges entre quartiers en répondant aux
besoins en nouveaux équipements ou services :

Secteur a vocation d’activités au Nord

Structure d’accueil et logement en entrée de bourg

Densification résidentielle des secteurs proches du bourg

Equipements sportifs

Lieux culturels/institutionnels

Lieux de pratiques collectives (exemple des jardins partagés)

DN NI NI NI N

Désenclaver certains quartiers et accompagner le développement local par Ila
réorganisation de la trame viaire, du stationnement et le soutien aux mobilités alternatives

v' Compléter le dessin de la trame viaire en adéquation avec les objectifs fonctionnels
urbains,
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v' Désenclaver la plaine du Nai par I'est,

v' Réaménager les carrefours aux extrémités nord et sud du centre-bourg : gestion et
articulation des flux routiers, amorce d’'une séquence de ralentissement (passage
dans le centre), etc.,

v' Optimiser les aires de stationnements en complétant I'offre des parkings relais par
I'aménagement d’une aire entrée sud et dans le centre villageois,

v' Soutenir les modes de mobilité alternatifs a la voiture :

- Envisager une aire de covoiturage

- Permettre la circulation des transports en commun aux points stratégiques (centre,
projet nord)

- Stationnement deux roues, notamment dans le centre pour faciliter I'usage et la
pratique, I'arrét de touristes et de sportifs

Soutenir les démarches citoyennes dans le cadre de projets de mobilités alternatives : auto-partage,
services collaboratifs, etc.

Avis motivé

Aprés avoir analysé le projet de révision générale du PLU de Méounes-lés-Montrieux mes conclusions
sont les suivantes

En dépit des faiblesses qui sont :
L’absence de notation des numéros de parcelle sur les plans 5.a, 5.b, 5.c du dossier d’enquéte,

L’absence de compte rendu des réunions de concertation publique qui aurait permis de valider les
remarques négatives de certaines personnes lors de I'enquéte publique,

L’absence de réponse a I'avis des personnes publiques associées avant I'enquéte publique (excepté la
mission régionale d’autorité environnementale).

Compte tenu des points forts suivants :

Participation nombreuse de la population durant les permanences de I'enquéte publique liée a une
forte attente de la population, compte tenu des circonstances de la révision et du délai entre les
évolutions des documents d’urbanisme (plan d’occupation des sols et PLU révisés ou modifiés) ;

= 72 observations ont été relevées sur le registre d’enquéte de la mairie ou sur le registre
dématérialisé.
= 20 lettres ou dossiers ont été annexés au registre d’enquéte
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Elaboration d’un dossier d’enquéte publique de qualité, hormis la non identification des parcelles sur
les plans ; ce dossier est d’autant apprécié qu’il se situe dans un contexte topographique difficile et
qu’il hérite d’une situation urbanistique difficile a faire évoluer.

Réponse pertinente de la commune au procés verbal des observations, notamment dans le domaine
de la prévention contre l'incendie et sur la question du risque inondation.IL importe cependant de
traiter de maniére exhaustive les avis des personnes publiques associées sans omettre I’avis de RTE
comme mentionné supra.

Je donne un avis favorable avec réserves a la révision du Plan local
d’'urbanisme de la commune de Méounes-les-Montrieux.
Mes réserves sont les suivantes :
» Identifier les parcelles sur les trois plans du dossier d’enquéte publique ;
» Aboutir a l'issue des nouvelles études sur un tracé satisfaisant de 'ER15
qui est important dans l'optique du désenclavement ;
» Trouver un bon compromis entre les besoins de la commune et les
exigences de [I'Etat en matiéere d’énergie renouvelable (parcs
photovoltaiques notamment).

Avis complémentaire suite a la demande du tribunal administratif par
courriel en date du 26 février 2024 ;
Avis sur le parti pris d’aménagement de la commune et conséquences
environnementales
Compte tenu de la situation géographique de la commune, des
problemes d’inondation et d'incendie récents dans la région, j’'estime que la
décision de la commune de faire réaliser :
e Une étude hydraulique par le syndicat mixte de la vallée du Gapeau
sur la problématique inondation,
e Des études par la SAUR sur I'état du réseau de défense incendie
Et de prendre en compte les incidences du nouveau SCOT et du PLH
qui s'imposent au PLU dans un rapport de compatibilité étaient des
actions nécessaires et justifiées avant de lancer la procédure de
révision précédemment « avortée ». Par ailleurs, elles ont mis en
relief les conséquences environnementales subséquentes notamment
les risques inondations de certaines zones de la commune ainsi que
les insuffisances en matiere de réseau incendie.
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Elles ont également été a l'origine du choix dans la révision d'un
nouveau projet d’évolution de la population de la commune revu a la
baisse.

Oppositions majeures et difficultés particulieres pour la mise en
ceuvre du projet

Les principales oppositions au projet concernent le désenclavement
du quartier de Saint-Lazare que j'estime nécessaire compte tenu du
réseau viaire inadapté par rapport aux besoins de déplacement d’'une
population installée depuis longtemps et qui a besoin de ses déplacer
pour aller travailler ou effectuer des déplacements autres mais
quotidiens. Compte tenu de l'impact sur les parcelles des habitants
concernés par le tracé de ce désenclavement de nombreuses requétes
ont été formulées relatives au tracé de I'ER n°15; japprouve
totalement la position de la commune d’étudier un tracé alternatif
qui, je I'espere, fera consensus.

S’agissant des oppositions aux bassins de rétention, je partage
totalement la position de la commune, de les avoir retirés du projet
car inutiles compte tenu de I'argumentation de la population et de
leur efficacité non prouvée.

Position personnelle sur les réponses apportées par la révision
du PLU

La vision de la commune est de réorienter les visions précédentes qui
ont conduit a une urbanisation débridée; les conséquences
aujourd’hui sont difficiles a neutraliser dans le cadre de cette révision
tant les contraintes sont antagonistes (géographie de la commune
tres accidentée, réseaux communaux inadaptés, pression
environnementale forte relatée par les associations, volonté de
développer le tourisme en opposition avec la volonté de conserver
une commune avec un art de vivre, ambiguité quant a l'avenir du
photovoltaique). Pour ma part j'’estime que la commune n’a pas hésité
a prendre courageusement des options qui entrainent des
oppositions dans la population. Je partage cette vision puisqu’elle
privilégie les conséquences environnementales mais j'estime que sa
réalisation sera tres difficile notamment avec les contraintes des
services de I'Etat.

Les réserves exprimées
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Identifier les parcelles sur les trois plans du dossier d’enquéte
publique : cette possibilité m’a été indiquée verbalement par
I'urbaniste conseil du projet en fin d’enquéte publique

Aboutir a l'issue des nouvelles études sur un tracé satisfaisant
de 'ER15 qui est important dans I'optique du désenclavement ;
je confirme le besoin de cette voir de désenclavement car le
réseau viaire au sud ouest du centre-bourg est essentiellement
a voir unique et il est dangereux pour la circulation ; en outre la
topographie des lieux ne permet pas d’élargissement des voies.
Je suis donc d’avis d’étudier un tracé alternatif au tracé proposé
dans l'enquéte et suggéré par la commune tout en prenant en
compte l'observation de me Ledoux (observation n°11 du
rapport) relative a la préservation des zones humides ; n’ayant
pas relevé d'opposition de principe au besoin de
désenclavement qui reste un projet d'intérét général contrarié
par des oppositions individuelles de propriétaires directement
impactés par le tracé proposé lors de l'enquéte publique
(observations n°21,45,50 et 53 notamment) je suis d’avis de
poursuivre I'étude d’'un tracé alternatif qui ferait consensus
quitte a demander ,si nécessaire, un soutien financier du niveau
territorial supérieur, appuyé par un soutien de I'Etat.

Trouver un bon compromis entre les besoins de la
commune et les exigences de I'Etat en matiere d’énergie
renouvelable (parcs photovoltaiques notamment)

La demande de suppression des deux OAP5 et 6 relatives aux
parcs photovoltaiques (observation n°45 de M. Moles) en vue
de maintenir les corridors écologiques me parait recevable au
regard des conséquences environnementales ; la demande n°65
de Mme Bocognano « comment peut-on défricher notre forét
pour créer la zone photovoltaique de Planeselve ? » I'est tout
autant.

Je suis donc d’avis d’autoriser les demandes d’implantation de
cellules photovoltaiques individuelles que ce soit sur les toits
ou au sol des parcelles, telle qu’elle est souhaitée par la requéte
n°71 de M. et Mme Alain et Christiane David.



Projet de révision du plan local d’urbanisme de la commune de Méounes-les-

Montrieux

Rapport du commissaire enquéteur

Jean-Claude DUPUIS dossier E23000055/83

Page 71 sur 71



